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1.  Spirit de ini�iativ� întru solu�ionarea problemelor înaintate tehnicianului evaluator 

Unit�ti de competen�� 
Candidatul va demonstra c� 

posed� urm�toarele cuno�tin�e 

Candidatul va demonstra c� 
posed� urm�toarele abilit��i 

UC1. Identificarea 

fenomenelor și proceselor 

economice din cadrul 

economiei naţionale.  

C1. Statul și economia.  A. 1. Identificarea rolului statului 

în economia de piaţă. 

C2.  Politicile macroeconomice.  A. 2. Determinarea politicilor 

macroeconomice. 

C3.  Bugetul de stat și 
impozitele. 

A. 3. Enumerarea tipurilor de 

impozit. 

UC2. Cercetarea 

documentației juridice și 
tehnice a bunului imobil în 
vederea determinării non-

conformității.  

C4.  Bunurile imobiliare și 
drepturile de proprietate asupra 

lor.  

A. 4. Studierea documentației ce 
stabilește dreptul de proprietate 

asupra bunului imobil. 

C5.  Dosarul tehnic al bunului 

imobil – structură, conținut.  
A. 5. Efectuarea măsurărilor, 
investigatiilor, analizelor, cu 

utilizarea fondului național de date 
spațiale (geoportal.md) în vederea 
determinării non-conformităților  
dosarului cadastral. 

C6.  Planul cadastral și geometric 
a bunului imobil. 

A. 6. Descrierea și caracteristica 
planurilor cadastrale și geometrice; 

C7.  Parametrii cadastrali și 
tehnici ai bunurilor imobiliare.   

A. 7. Colectarea datelor cantitative 

pentru calcularea parametrilor 

cadastrali și tehnici ai clădirilor. 

UC3. Selectarea principiilor 

de evaluare a bunurilor 

imobile în dependenţă de tip 
și scop. 

C15. Principiile de evaluare a 

bunurilor imobile.   

A. 8. Clasificarea tipurilor de 

principii de evaluare a bunurilor 

imobile.  

UC4. Organizarea locurilor 

de muncă din punct de 
vedere a securităţii și 
sănătăţii în muncă.  

C16. Electrosecuritatea, 

pericolul electrocutării, acţiunea 
asupra organismului uman, 

câmpurile electromagnetice, 
măsuri și mijloace de protecţie.  

A. 9. Identificarea factorilor de 

electrocutare și descrierea metodelor 
și mijloacelor de protecţie. 

C17. Securitatea și sănătatea în 
muncă la lucrările de oficiu.  

A. 10. Determinarea măsurilor de 
securitate în activitatea profesională; 

C18. Securitatea și sănătatea în 
muncă la lucrările inginerești de 
evaluare a bunurilor imobiliare.  

A. 11. Distingerea normelor și 
cerinţelor de securitate la lucrările de 
evaluare a bunurilor imobiliare.  
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UC5. Implementarea 

măsurilor de protecţie contra 
incendiului în construcţii și 
instalaţii. 

C19. Protecţia în caz de incendiu 
în construcţii și instalaţii.  
  

A. 12. Identificarea cerinţelor faţă 
de sistemul de prevenire și protecţie 
la incendiu; 

C20. Sisteme de prevenire și 
protecţie la incendiu. 

A. 13. Evaluarea pericolului de 

incendiu în activităţile de evaluare a 
bunurilor materiale.  

C21. Securitatea la incendiu la 

exploatarea clădirilor și 
instalaţiilor.   

A. 14. Argumentarea măsurilor de 
securitate la incendiu în zonele de 
muncă.  

UC6. Identificarea soluţiilor 
de optimizare a costurilor în 
vederea maximizării 
profiturilor întreprinderii. 

C22. Elementele costului de 

producţie. Costul producţiei. 
A. 15. Delimitarea cheltuielilor în 
cadrul realizării obiectelor de 
construcţii. 

C23. Profitul agenţilor 
economici.  

A. 16. Repartizarea profitului în 
adrul întreprinderii;  

UC7. Întocmirea raportului 
de evaluare în baza normelor 
legislative pentru diferite 

scopuri ale evaluării. 

C24. Evaluarea bunurilor 

imobiliare locative în scop de 
vînzare- cumpărare. 

A. 17. Determinarea valorii de piață 
pentru vînzare-cumpărare.  
 

C25. Evaluarea bunurilor 

imobiliare locative în scop de 
asigurare.  

A. 18. Determinarea valorii de 

înlocuire pentru asigurare.  

C26. Evaluarea bunurilor 

imobiliare locative în scop de 
ipotecă.  

A. 19. Determinarea valorii de 

lichidare pentru garantarea creditului 

ipotecar.  

C27. Evaluarea bunurilor 

imobiliare locative în scop de 
impozitare.  

A. 20. Determinarea valorii pentru 

calcularea impozitului imobiliar.  

C28. Raportul de evaluare:tipuri, 

conținut, cerințe de elaborare. 
A. 21. Determinarea conținutului 
raportului de evaluare.  

C29. Anexele raportului de 

evaluare  

A. 22. Includerea documentelor 

utilizate în procesul de estimare a 

valorii de piață. 

UC8. Estimarea valorii 

imobilului în cazul lichidării 
întreprinderii 
 

 

C30. Domeniile aplicării valorii de 
lichidare.  

A. 23. Descrierea aspectelor 

legislative a valorii de lichidare.  

C31. Creditul ipotecar.  A. 24. Calcularea valorii de piață în 
scop de ipotecă. 

C32. Situația de faliment a 
afacerii.  

A. 25. Identificarea cazurilor de 

faliment al întreprinderii.  

C33. Valoarea de lichidare.  A. 26. Estimarea valorii de lichidare 

a imobilului.  
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UC9. Identificarea 

elementelor misiunii de 

evaluare a terenurilor 

conform legislației. 

C34. Fondul funciar al Republicii 

Moldova și componența. 

Caracteristicile lotului de teren. 

A. 27. Descrierea lotului de teren. 

Identificarea informației tehnice 
necesare.  

C35. Scopurile evaluării 
terenurilor. Tipul valorilor 

estimate. 

A. 28. Stabilirea scopului și 
destinației evaluării. 

C36. Principii de bază în procesul 

evaluării terenurilor. 
A. 29. Determinarea principiilor ce 

stau la baza evaluării.   

C37. Factorii ce influențează 
valoarea terenurilor: - factorii 

generali; - factorii locali. 

A. 30. Aprecierea mărimii factorilor 
ce influențează valoarea terenurilor. 

UC10. Aplicarea principiilor 

în cazuri concrete de 
evaluare a bunurilor 

imobiliare locative. 

C38. Noțiunile conceptuale ale 
evaluării bunurilor imobiliare.  

A. 31. Respectarea cerințelor, 
valorilor pentru estimarea valorii de 

piață a bunurilor imobiliare locative.  

C39. Evaluarea drepturilor asupra 

proprietăţii imobiliare. 
A. 32. Identificarea naturii 

drepturilor deţinute de titular asupra 
proprietăţii imobiliare.  

C40. Principiile ce stau la baza 

evaluării bunurilor imobiliare.  
A. 33. Determinarea principiilor de 

evaluare specifice bunurilor 

imobiliare locative. 

C41. Principiile ce stau la baza 

aplicării metodelor de evaluare de 
evaluare 

A. 34. Stabilirea și argumentarea 
principiilor de evaluare a spațiilor 
locative. 

UC11. Identificarea valorii 

estimate în conformitate cu 
scopurile evaluării imobilelor 
comerciale. 

C42.  Necesitatea și scopurile 
evaluării bunurilor imobile 
comerciale.  

A. 35. Determinarea scopului 

evaluării imobilului comercial.  

C43. Tipul valorii estimate în 
procesul evaluării bunurilor 
immobile comerciale.  

A. 36. Identificarea tipului valorii 

estimate.  

C44.  Principiile ce stau la baza 

evaluării imobilelor comerciale.  
A. 37. Stabilirea principiilor ce stau 

la baza evaluării.  

C45.  Factorii ce influențează 
valoarea imobilelor comerciale. 

A. 38. Aprecierea mărimii factorilor 
ce influențează valoarea imobilelor 
comerciale. 

Atitudini specifice predominante de care trebuie sa dea dovada candidatul: 

A. 1.  Manifestă responsabilitate în întocmirea unui  raport. 
A. 2.  Conștientizează importanța întocmirii corecte a unui raport de evaluare. 

A. 3. Apreciază importanța actelor anexate la raportul de evaluare a bunurilor imobiliare. 
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2.   Descrierea bunului imobil, a elementelor constructive, a materialelor de construc�ii 
utilizate cu aprecierea st�rii fizice a acestora 

Unit�ti de competen�� 
Candidatul va demonstra c� 

posed� urm�toarele cuno�tin�e 

Candidatul va demonstra c� 
posed� urm�toarele abilit��i: 

UC12. Selectarea diferitor 

materiale de construcţii în 
funcţie de: proprietăţi, 
domeniul de utilizare şi 
condiţii de exploatare a 
bunurilor imobiliare. 

C46. Proprietățile generale ale 
materialelor de construcții. 

A. 39. Descrierea proprietăţilor 
materialelor de construcţii și 
importanţa lor.  

C47. Materiale ceramice pentru 

zidărie: cărămida şi blocurile 
ceramice. 

A. 40. Clasificarea materialelor 

ceramice, speciilor lemnoase, pe 

bază de polimeri utilizate în 
construcţii. 

C48. Materiale şi articole din 
ceramică. 

A. 41. Enumerarea articolelor din 

ceramică. 

C49. Feluri de materiale şi 
articole din lemn.  

A. 42. Descrierea structurii şi 
defectele materialului lemnos. 

C50. Materiale de construcții pe 
bază de polimeri   

A. 43. Explicarea domeniului de 

utilizare a ceramicii, materialelor de 

construcţii pe bază de polimeri. 

UC13. Determinarea 

calităţii materialelor de 
construcţii la evaluarea unui 
imobil. 

C51. Materiale de construcții din 
sticlă. 
 

A. 44. Caracterizarea domeniului de 

utilizare a materialelor din sticlă  

 C52. Materiale de vopsitorie   A. 45. Clasificarea materialelor de 

vopsitorie. 

UC14. Cercetarea şi 
utilizarea noilor materiale de 

construcţii la evaluarea unui 
bun imobil 

C53. Substanțe liante minerale. 
 

A. 46. Explicarea domeniului de 

utilizare a lianţilor în construcții. 

C54. Materiale de construcţii pe 
bază de bitum. 

A. 47. Identificarea elementelor de 

construcție   cu utilizarea bitumului. 

C55. Metalele, betonul şi mortarul 
în construcții 
 

A. 48. Analiza proprietăţilor 
betonului și mortarului  la fabricarea 
elementelor de construcţie a bunului 
imobil. 

UC15. Identificarea 

regulilor și principiilor 
teoriei economice prin 

cercetarea fenomenelor 

economice;  

C56. Apariţia teoriei economice 
ca obiect de studiu.  

A. 49. Definirea conceptelor 

economice de bază. 

C57. Formarea și dezvoltarea 
sistemului știinţelor economice.  

A. 50. Perceperea noţiunilor de 
resurse și nevoi. 

C58. Trăsăturile sistemelor 
economice.  

A. 51. Clasificarea sistemelor 

economice.  
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UC16. Colectarea și 
prelucrarea informaţiilor în 
raport cu necesităţile în 
domeniul evaluării bunurilor 
imobile; 

C59. Banii. Piața monetară. A. 52. Studierea evoluţia banilor în 
timp. 

C60. Creditul și sistemul bancar.  A. 53. Identificarea factorilor de 

creditare în RM.  

C61. Piaţa titlurilor mobiliare A. 54. Enumerarea titlurilor 

financiare de pe piaţa bursieră. 

UC17. Descrierea pieței 
imobiliare pentru realizarea 

procesului de evaluare; 

C62. Definirea pieței imobiliare și 
a bunului imobil. 

A. 55. Specificarea tipului de bun 

imobil, piață imobiliară, teren.  

C63. Particularitățile imobilului ca 
marfă. 

A. 56. Explicarea particularităților 
imobilului ca marfa. 

C64. Istoricul formării pieții 
imobiliare a Republicii Moldova. 

A. 57. Descrierea etapelor de 

dezvoltare a pieței imobiliare și a 
ciclului de viață. 

C65. Baza organizatorico-juridică 
în dezvoltarea pieții imobiliare.  

A. 58. Caracteristica bazei 

organizatorico – juridice.  

UC18. Utilizarea diferitor 

metode și tehnici specifice 
statisticii la evaluarea unui 

bun imobil. 

C66. Statistica economică și 
comercială. 

A. 59. Identificarea sistemelor 

utilizate în statistică. 

C67. Statistica mărfurilor. A. 60. Argumentarea necesităţii 
statisticii marfurilor în economie. 

UC19. Aplicarea metodelor 

de analiză a pieței imobiliare 

în evaluarea bunurilor 
imobile. 

C68. Clasificarea pieţii imobiliare. A. 61. Definirea noţiunii de piaţă 
imobiliară. 

C69. Principiile fundamentale de 

analiză a pieței imobiliare.  
A. 62. Descrierea principiilor de 

analiză a pieței.  

UC20. Efectuarea calculelor 

în baza formulelor și 
regulilor specifice 

domeniului de activitate; 

 

 

C70. Resursele materiale în 
activitatea de construcţii-montaj. 

A. 63. Calculul uzurii pe unitate de 

produs. 

C71. Resursele umane şi 
productivitatea muncii. 

A. 64. Aprecierea importanţei 
resurselor umane în activitate. 

C72. Sistemul de retribuire a 

muncii 

A. 65. Respectarea principiilor de 

salarizare în cadrul activităţii. 

UC21. Utilizarea 

indicatoarelor de norme de 

deviz pentru diferite Lucrări 
de Construcţii-Montaj 

   

C73. Evaluarea devizelor prin 

metoda de resurse. Norme și 
normative în construcţii. 

A. 66. Explicarea simbolului de 

norme al lucrărilor de construcţii. 

C74. Utilizarea indicatoarelor de 

norme de deviz. 

A. 67. Identificarea lucrărilor de 
execuţie din indicatoare. 

Atitudini specifice predominante de care trebuie sa dea dovada candidatul: 

A.4. Promovează cerințele legislative în activitatea de evaluare. 
A.5. Este deschis să consulte mai multe surse. 
A.6. Identifică indici, coeficienți necesari în procesul evaluării. 
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3.  Analiza segmentelor distincte a pie�ei imobiliare în func�ie de necesitate (în func�ie de 

amplasare, tipul imobilului, utilizarea curent� sau poten�ial�). 

Unit�ti de competen�� 
Candidatul va demonstra c� 

posed� urm�toarele cuno�tin�e 

Candidatul va demonstra c� 
posed� urm�toarele abilit��i 

UC22. Explicarea legităţilor 
dintre factorii de influenţă 
asupra cererii și ofertei 
factorilor de producţie în 
raport cu preţul acestora. 

C75. Noţiunea de factori de 
producţie.  

A. 68. Recunoașterea factorilor de 
producţie primari și derivaţi.  

C76. Piaţa muncii. A. 69. Explicarea principiilor de 

funcţionare a pieţei muncii.  

C77. Piaţa pămîntului.  A. 70. Identificarea tipurilor de rentă. 

C78. Piaţa capitalului. A. 71. Analiza factorilor care 

influenţează cererea și oferta 
capitalului. 

UC23. Explicarea din 

perspectivă a influenţei 
indicatorilor macroeconomici 

asupra elementelor pieţei. 

C79. Ocuparea și șomajul.  
 

A. 72. Studierea cauzelor șomajului 
în RM. 

C80. Analiza macroeconomică a 
inflaţiei.  

A. 73. Aprecierea rolului studierii 

inflaţiei pentru domeniul imobiliar. 

C81. Creșterea și dezvoltarea 

economică. 
A. 74. Analiza factorilor creșterii 
economice. 

UC24. Determinarea 

nivelului de dezvoltare a 

localităţii unde este amplasat 
obiectul evaluării în baza 
analizei tranzacțiilor 
imobiliare. 

C82. Segmentarea pieții 
imobiliare.  

A. 75. Stabilirea segmentului pieții 
imobiliare.  

C83. Principalele tranzacții cu 
bunurile imobiliare. 

A. 76. Caracterizarea tranzacțiilor 
imobiliare. 

C84. Analiza tranzacțiilor la nivel 
de localitate.  

A. 77. Analiza tranzacțiilor de 
vinzare-cumpărare, moștenire, 
schimb, locațiune, donație. 

C85. Publicitatea imobiliară.  A. 78. Crearea avizului publicitar 

pentru efectuarea tranzacțiilor 
imobiliare. 

UC25. Analiza cererii și 
ofertei de bunuri imobiliare 

prin prisma preţului de 
vînzare - cumpărare. 
 

C86. Cererea pe piața imobiliară.  A. 79. Stabilirea corelației dintre 
cerere și consumator. 

C87. Comportamentul 

consumatorului. 

A. 80. Determinarea relației dintre 
preț și cantitatea de bunuri imobile 
cerută. 

C88. Factorii ce afectează cererea 
de spații locative, comerciale, 

administrative. 

A. 81. Identificarea factorilor ce 

influențează cererea de bunuri 
imobile locative, comerciale, 

terenuri, etc. 
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 C89. Oferta pe piața imobiliară. A. 82. Determinarea relației dintre preț 
și cantitatea de bunuri imobile 
oferită. 

C90. Factorii care determina 

elasticitatea ofertei. 

 

A. 83. Identificarea factorilor ce 

influențează oferta de bunuri imobile 
locative, comerciale, terenuri, etc.; 

C91. Analiza ofertei de bunuri 

imobile locative, comerciale, 

industriale, și alte destinații.  

A. 84. Analiza prețului mediu de 
ofertă a bunurilor imobiliare, 
locative, comerciale, industriale și 
alte destinații. 

UC26. Determinarea 

gradului de concurență a 
imobilului respectând 
indicatorii criteriilor de 

evaluare. 

C92. Definirea concurenței. 
Indicatorii gradului de concurență.  
 

A. 85. Stabilirea criteriilor pentru o 

piață imobiliară cu concurență 
perfectă.  
 

UC27. Interpretarea datelor 

și informaţiilor imobiliare 
înregistrate cu mijloacele 
specifice ale statisticii.   

C93. Prelucrarea și centralizarea 
datelor statistice.  

A. 86. Explicarea modului de 

prelucrare a datelor statistice. 

C94. Gruparea statistică, seriile 

statistice. 

A. 87. Utilizarea instrumentelor de 

grupare a datelor statistice.  

C95. Prelucrarea primară a 
datelor statistice 

A. 88. Identificarea metodelor de 

prezentare a datelor statistice. 

UC28. Analiza proceselor și 
relaţiilor de pe piaţa 
bunurilor imobile. 

 

 

 

 

 

 

  

C96. Rolul pieţei imobile în 
dezvoltarea activităţii economice.  

A. 89. Identificarea rolului pieţei 
bunurilor imobile în societate; 
 

C97. Dezvoltarea pieţei 
imobiliare în RM;  

A. 90. Specificarea factorilor de 

influenţă directă și indirectă asupra 
dezvoltării pieţei imobiliare. 

C98. Participanţii la piaţa 
imobiliară.   

A. 91. Studierea relaţiilor dintre 
participanţii la piaţa bunurilor 
imobile. 

UC29. Estimarea valorii 

terenului prin analiza 

caracteristicilor acestuia. 

C99. Cadrul metodologic al 

evaluării terenurilor.  
A. 92. Alegerea metodei de evaluare 

a unui teren concret. 

C100. Metoda prețului normativ. 
Esența și domeniile de aplicare a 
metodei.  

A. 93. Calcularea prețului normativ. 

C101. Prețul normativ a 
terenurilor agricole: - în baza 
tipurilor de sol; - în baza gradului 
de bonitate mediu pe republică sau 
localitate.  

A. 94. Selectarea caracteristicilor 

cantitative și calitative din 
documentația tehnică și normativă. 



11/20 

 

 

C102. Prețul normativ al 
terenurilor aferente.  

A. 95. Alegerea tarifului normativ 

corespunzător domeniului de aplicare. 

UC30. Estimarea valorii 

terenului prin analiza 

prețului de piață. 
 

 

 

 

 

C103. Metoda comparației 

directe. Algoritmul metodei.  

A. 96. Definirea metodei de 

evaluare. 

Descrierea algoritmului metodei.   

C104. Elementele de comparație. A. 97. Determinarea elementelor de 

comparație a terenurilor. 

C105. Metodele și ordinea 
aplicării ajustărilor.  

A. 98. Identificarea metodei optime 

de ajustare a valorilor. 

C106. Metoda comparației 
directe aplicată la estimarea 
valorii terenurilor agricole. 

A. 99. Selectarea prețurilorde ofertă 
a terenurilor similare terenului 

evaluării. 

C107. Metoda comparației 
directe aplicată la estimarea 
valorii terenurilor aferente.  

A. 100. Estimarea valorii de piață a 
terenului. 

C108. Metoda alocației și 
metoda extracției aplicată la 
estimarea valorii terenului cu 

construcție. 

A. 101. Selectarea prețurilor de 
vînzare a bunurilor comparabile 
bunului imobil complex.  

A. 102. Calcularea valorii de 

înlocuire sau reconstituire a bunului 

imobil.  

UC31. Estimarea valorii 

terenului prin analiza 

venitului generat s-au 

preconizat.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C109. Abordarea prin venit a 

valorii terenului. 

A. 103. Operarea cu metodele de 

evaluare în baza veniturilor.  

C110. Metoda actualizării 
fluxurilor de numerar aplicată în 
baza a două surse: - venitul din 

prelucrarea terenului agricol; - 

venitul din locațiune. 
 

A. 104. Selectarea cheltuielilor și 
veniturilor pe culturi din actele 

normative. 

A. 105. Determinarea ratei de 

capitalizare și actualizare. 

A. 106. Analiză plății de arendă a 
unui ar/ha de teren 

A. 107. Estimarea valorii de piață a 
terenului în baza VON. 

UC32. Estimarea valorii de 

piață bunurilor imobiliare 

locative prin metoda 

cheltuielilor. 

C111. Aplicarea abordării prin cost 
la estimarea valorii de piaţă a 
bunurilor imobiliare locative. 

A. 108. Selectarea metodei de 

evaluare. 

A. 109. Descrierea algoritmului 

metodei. 
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C112. Indicilor comasaţi pentru 
calcularea valorii de înlocuire sau 
reconstituire. 

A. 110. Selectarea costului unei 

unități de construcție din indicii 
comasați ai valorii de reconstituire sau 
inventariere. 

 

C113. Valoarea construcţiei 
considerate noi a apartamentelor 

și caselor de locuit.  

A. 111. Identificarea indicilor 

utilizați la calcularea costului 
construcției noi. 

A. 112. Calcularea valorii 

construcției considerate noi. 

C114. Uzura fizică a bunului 
imobiliar locativ. 

A. 113. Identificarea elementelor de 

construcție uzate.  

A. 114. Estimarea uzurii fizice a 

elementului constructiv și a 
imobilului locativ. 

C115. Deprecierea funcţională a 
bunului imobiliar locativ. 

A. 115. Determinarea deprecierii 

funcționale a clădirii locative. 

C116. Deprecierea economică a 
bunului imobiliar locativ. 

A. 116. Aprecierea deprecierii 

economice condiționată de reducerea 
plății de chirie.  

A. 117. Aprecierea mărimii 
deprecierii acumulate a imobilului 

locativ. 

C117. Valoarea de piață a 
imobilelor locative estimată prin 
metoda cheltuielilor . 

A. 118. Determinarea valorii de piață 
a unui bun imobil locativ prin 

abordarea costurilor. 

UC33. Cuantificarea 

factorilor de influenţă asupra 
valorii de piaţă a bunului 

imobil în procesul de 
evaluare. 

 

 

 

C118. Factorii externi de 

influenţă asupra valorii bunurilor 
imobile locative. 

A. 119. Operează cu factorii ce 
influențează asupra valorii de piață a 
bunurilor imobiliare.  

C119. Factorii interni de 

influenţă asupra valorii bunurilor 
imobile locative.  

A. 120. Analizează factorii care 
influențează mărimea valorii de piață 
a bunurilor imobiliare.  

C120. Factorii ce influențează 
valoarea terenurilor: - factorii 

generali; - factorii locali. 

A. 121. Apreciază mărimea factorilor 
ce influențează valoarea terenurilor. 

C121. Grupurilor de factori ce 

influienţează considerabil asupra 
valorii de piaţă.  

A. 122. Transformarea în variabile 
aditive (cantitativi) şi multiplicative 
(calitativi) a factorilor  determinaţi.  
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UC34. Estimarea valorii de 

piață a bunului imobil locativ 
în baza analizei comparative 
a imobilelor similare. 

 

 

 

 

 

C122. Metoda analizei 

comparative a vînzărilor: cazurile 
utilizării și etpele aplicării. 

A. 123. Selectarea bunurilor imobile 

analogice obiectului evaluării.  

C123. Elementele de comparație a 
bunurilor imobiliare locative.  

A. 124. Identificarea elementelor de 

comparație.  

C124. Mărimea ajustărilor 
obiectelor comparabile. 

A. 125. Determinarea corecțiilor prin 
diverse metode: analiza datelor pare, 

analiza datelor secundare, analiza 

costurilor, analiza calitativă, 
cantitativă și combinată. 

C125. Determinarea valorii de 

piață a apartamentelor și caselor 
de locuit prin ajustarea prețurilor. 

A. 126. Aplicarea ajustării prețurilor 
imobilelor comparabile exprimate în 
marimi absolute sau relative.  

A. 127. Determinarea valorii de piață 
finală prin metoda aritmetica, 
ponderata sau subiectivă. 

UC35. Estimarea valorii de 

piață a imobilului locativ prin 
metoda actualizării fluxurilor 
de numerar. 

 

 

 

 

 

 

 

C126. Metodele abordării prin 
venit:  Metoda capitalizării 
directe;  Metoda capitalizării 
veniturilor potențiale. 

A. 128. Operarea cu metodele de 

evaluare în baza capitalizării 
veniturilor potențiale. 

C127. Tipurile de venit și 
cheltuieli legate de funcționarea 
imobilului. 

A. 129. Calcularea veniturilor și 
cheltuielilor legate de funcționarea 
imobilului locativ. 

A. 130. Selectarea plății de locațiune 
prin analiza pieții imobiliare locative. 

C128. Actualizarea veniturilor și 
capitalizarea reversiei. 

A. 131. Determinarea ratei de 

capitalizare prin metoda 

multiplicatorul venitului brut efectiv. 

C129. Metoda actualizării 
fluxurilor de numerar. 

A. 132. Determinarea reversiei și 
ratei de actualizare prin metoda 

investițiilor de alternativă. 

UC36. Determinarea valorii 

cheltuielilor aferente costului 

de deviz. 

C130. Componenţa cheltuielilor 
directe.  

A. 133. Determinarea valorii 

cheltuielilor directe.  

C131. Cheltuielile de regie. 

Beneficiul de deviz. 

A. 134. Calcului cheltuielilor de regie 

și a beneficiului de deviz conform 
documentelor normative în vigoare.  

UC37. Estimarea valorii de 

piață a imobilului 
întreprinderii pentru vînzare 

- cumpărare. 

C132.  Procesul de apreciere a 

valorii imobilului comercial. 

A. 135. Selectarea metodei de 

evaluare.  
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C133.  Valoarea construcției 
considerate noi și valoarea 
terenului aferent. 

A. 136.  Descrierea algoritmului 

metodei. 

A. 137.  Determinarea valorii 

construcției considerate noi. 

 C134.  Mărimea deprecierii 
accumulate a imobilului 

comercial. 

A. 138. Calcularea mărimii 
deprecierii acumulate a imobilului. 

C135.  Metodele de estimare a 

valorii de reconstituire și valorii de 
înlocuire. 

A. 139.  Estimarea valorii de 

reconstituire sau de înlocuire a 
clădirii sau edificiului evaluat. 

C136.  Metodele aplicate pentru 

determinarea ajustărilor prețurilor 
imobilelor comparabile. 

A. 140.  Corectarea prețurilor 
bunurilor imobile comparabile. 

C137.  Metoda analizei 

comparative a vînzărilor pentru 
estimarea valorii de piață.  

A. 141.  Estimarea valorii de piață a 
imobilului prin abordarea de piață  

C138. Venitul operațional net al 
imobilului comercial. 

A. 142.  Calcularea VON obținut din 
locațiune sau exploatare comercială.  

C139.  Metoda actualizării 
fluxurilor de numerar. 

A. 143.  Estimarea valorii de piață 
prin metoda actualizării fluxurilor de 
numerar. 

C140.  Reconcilierea valorilor 

șiestimarea valorii finale. 
A. 144.  Stabilirea valorii de piață 
pentru vînzare cumpărare. 

UC38. Realizarea unui deviz 

de cheltuieli. 

 

 

 

 

C141. Evaluarea devizelor prin 

metoda de resurse. 

A. 145. Determinarea valorii de deviz 

a LCM conform documentaţiei. 

C142. Norme și normative în 
construcţii. Utilizarea 
indicatoarelor de norme de deviz.  

A. 146. Selectarea consumului de 

resurse din indicatoarele de norme de 

deviz.  

Atitudini specifice predominante de care trebuie sa dea dovada candidatul 

A.7. Conșientizează influența factorilor asupra valorii bunurilor imobile. 
A.8. Manifestă deschidere pentru aplicarea diferitor metode de evaluare, 
A.9. Apreciază nivelul de dezvoltare a pieții imobiliare. 
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4.  Formuleaz� concluzii pe seama informa�iei identificate �i completate 

Unit�ti de competen�� 
Candidatul va demonstra c� 

posed� urm�toarele cuno�tin�e 

Candidatul va demonstra c� 
posed� urm�toarele abilit��i 

UC39. Argumentarea 

avantajelor / dezavantajelor 

materialelor de construcții la 
evaluarea unui imobil.  

C143. Noţiuni generale a 
materialelor termoizolante şi 
fonoizolante. 

A. 147. Descrierea domeniului de 

utilizare a materialelor termo și 
fonoizolante.   

C144. Materiale termoizolante 

organice și neorganice. 
A. 148. Enumerarea materialelor 

termoizolante organice și neorganice. 

UC40. Citirea hărţilor 
topografice și cadastrale 

C145. Planul și harta topografică.  
 

A. 149. Identificarea semnelor 

convenţionale topo-cadastrale. 

A. 150. Descrierea elementelor 

hărţilor și planurilor topo-cadastrale. 

C146. Determinarea suprafeţelor. 
Măsurătorile şi erorile lor.   

A. 151. Identificarea erorilor de 

măsurare. 

UC41. Trasarea elementelor 

din proiect al unui bun 

imobil. 

C147. Conţinutul lucrărilor 
topografice la proiectare.  

A. 152. Trasarea distanţelor în teren.  
 

C148. Trasarea pe teren a 

elementelor topografice din 

proiect  

A. 153. Identificarea documentaţiei 
de realizare a unei lucrări de trasare. 

UC42. Aprecierea 

importanței inspectării 
obiectului la data evaluării. 

C149. Inspectarea – condiție 
obligatorie a evaluării bunurilor 
imobiliare. 

A. 154. Explicarea necesității 
inspectării și expertizei tehnice în 
procesul de evaluare a bunului 

imobil.  

C150. Procedura inspectării 
bunului imobiliar. 

A. 155. Enumerarea datelor analizate 

și colectate în timpul inspectării 
bunului imobil. 

C151. Expertiza tehnică a bunului 

imobil. 

A. 156. Argumentarea rolului 

expertizei tehnice.  

UC43. Efectuarea 

investigațiilor pentru 
evaluarea calitativă a 
construcției. 

C152. Obiectele de infrastructură 
investigate în teren. 
 

A. 157. Enumerarea obiectelor de 

infrastructură care influențează 
valoarea bunurilor imobiliare.  

C153. Elementele constructive ale 

bunurilor imobiliare. 

A. 158. Stabilirea elementelor 

constructive a obiectului inspectat; 

C154. Starea fizică a construcției 
la data inspectării.  

A. 159. Respectarea cerințelor de 
fotografiere obiectului evaluării 
pentru analiza stării fizice.  
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C155. Examinarea și evaluarea 
tehnică a elementelor de 
construcție.  

A. 160. Determinarea procentului de 

uzură a elementului de construcție 
conform normelor.  

C156. Caracteristica loturilor de 

teren pentru estimarea valorii de 

piață. 

A. 161. Aprecierea dotării cu rețele 
inginerești a bunului imobil.  

C157. Caracteristica construcții 
pentru estimarea valorii de piață. 

A. 162. Identificarea caracteristicilor 

bunurilor imobile în cadrul 
inspectării. 

A. 163. Stabilirea elementelor 

constructive a obiectului inspectat. 

UC44. Distingerea lucrărilor 
de infra şi suprastructură.  

C158. Date generale, tipurile 

elementelor infrastructurii și a 
suprastructurii clădirilor.  

A. 164. Aprecierea calităţii lucrărilor 
de construcţie-montaj;  

 

UC45. Aprecierea calităţii 
lucrărilor de finisare 
interioară și exterioară. 

C159. Date generale, tipurile de 

lucrări de finisare a suprafeţelor.  
  

A. 165. Detectarea respectării 
tehnologiei de realizare a lucrărilor 
de finisare;  

UC46. Identificarea 

elementelor misiunii de 

evaluare a bunurilor imobile. 

C160. Caracteristicile bunului 

imobil. 

A. 166. Identificarea informației 
tehnice necesare. 

C161. Scopul evaluării bunurilor 
imobiliare și  tipul valorilor 
estimate 

A. 167. Stabilirea scopului și 
destinației evaluării. 

C162. Principii de bază în 
procesul evaluării terenurilor. 

A. 168. Determinarea principiilor ce 

stau la baza evaluării. 

UC47. Aplicarea principiilor 

în cazuri concrete de 
evaluare a bunurilor 

imobiliare. 

 

 

 

 

 

 

C163. Evaluarea drepturilor 

asupra proprietăţii imobiliare. 
  

A. 169. Identificarea naturii 

drepturilor deţinute de titular asupra 
proprietăţii imobiliare. 

C164. Principiile ce stau la baza 

estimării valorii de piață a 
bunurilor imobiliare. 

A. 170. Determinarea principiilor de 

evaluare specifice bunurilor 

imobiliare. 

C165. Principiile ce stau la baza 

aplicării metodelor de evaluare de 
evaluare.   

A. 171. Stabilirea și argumentarea 
principiilor de evaluare a bunurilor 

imobiliare. 

UC48. Determinarea 

etapelor procesului de 

evaluare și a raportului de 
evaluare. 

 

C166. Etapele procesului de 

evaluare  

A. 172. Identificarea etapelor 

procesului de evaluare.  

C167. Întocmirea contractului de 
prestare a serviciilor de evaluare.  

A. 173. Elaborarea contractului de 

prestare a serviciilor de evaluare.  
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 C168. Conţinutul rapoartelor de 
evaluare.  

A. 174. Descrierea etapelor de 

întocmire a raportului de evaluare.  

UC49. Aplicarea limbajului 

tehnic corespunzător în 
citirea desenelor. 

C169. Clasificarea clădirilor.  
 

A. 175. Clasificarea clădirilor după 
diverse criterii.  

C170. Elementele constructive ale 

unei clădiri. 
A. 176. Identificarea elementelor 

constructive după desen. 

C171. Noţiuni generale despre 
fundaţii. 

A. 177. Alcătuirea fundațiilor de 
diferite tipuri 

C172. Planşee. Tipuri de planşee. A. 178. Soluţionarea constructivă a 
planşeelor. 

C173. Soluţionarea constructivă a 
pardoselilor 

A. 179. Soluţionarea constructivă a 
pardoselilor în funcţie de destinaţia 
încăperilor. 

C174. Tipuri de acoperişuri şi 
exigenţele tehnice 

A. 180. Alegerea materialelor pentru 

acoperișuri. 

C175. Exigenţe tehnice impuse 
pereţilor. 

A. 181. Clasificarea tipurilor de 

zidării. 

UC50. Elaborarea desenelor 

și proiectelor respectînd 
standardele. 

C176. Noţiuni generale despre 
proiect. Proiecte tip şi individuale. 

A. 182. Aprecierea calitativă a 
proiectului unei clădiri. 

C177. Aprecierea calitativă a 
proiectului clădirii pe baza 
indicilor tehnici şi economici. 

A. 183. Determinarea indicilor 

tehnici ai clădirii. 

UC51. Realizarea unei 

cercetări de marketing pentru 
un produs. 

C178. Noțiunea de produs. 
Criteriile de elaborare a unui 

produs. 

A. 184. Definirea noțiunii de produs. 

A. 185. Determinarea etapelor 

ciclului de viață a unui produs. 

C179. Preferințele 
consumatorului.  Comportamentul 

consumatorului. 

A. 186. Analizarea preferințelor și 
comportamentului consumatorului 

Atitudini specifice predominante de care trebuie sa dea dovada candidatul 

A.10. Apreciază importanța respectării etapelor  de evaluare. 
A.11. Apreciază importanța inspectării bunului imobil. 
A.12. Conștientizează importanța colectării corecte a imnformațțlor despre obiectul 
evaluării. 
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5.  Comunicare profesional� cu speciali�tii din domeniu. 

Unit�ti de competen�� 
Candidatul va demonstra c� 

posed� urm�toarele cuno�tin�e 

Candidatul va demonstra c� 
posed� urm�toarele abilit��i 

UC52. Identificarea 

serviciilor prestate pe piaţa 
imobiliară. 

C180. Piața serviciilor imobiliare 
– concept, particularitati.  

  

A. 187. Recunoașterea 
componentelor de bază a pieței 
serviciilor de evaluare: evaluator, 

intermediar, realtor. 

C181. Componentele pieții 
serviciilor imobiliare. Subiecții 
pieții imobiliare. 

A. 188. Identificarea subiecților pieții 
imobiliare. 

C182. Asigurarea pieții imobiliare 
cu specialiști. 

A. 189. Stabilirea cerinţelor faţă de 
nivelul de pregătire profesională a 
specialiștilor în evaluarea imobilului. 

C183. Serviciile de realtor pe 

piața imobiliară  
A. 190. Determinarea funcțiilor 
realterilor pe piața imobiliară. 

UC53. Stabilirea strategiei 

de negociere în scopul 
satisfacerii necesităţilor 
părţilor implicate în 
tranzacțiile imobiliare. 

C184. Strategia de negociere și 
reacția părților.  

A. 191. Determinarea reacțiilor 
spontane în procesul de negociere. 

C185. Crearea unei filozofii de tip 

câștig-câștig. 
A. 192. Respectarea pașilor într-o 

negociere. 

C186. Pașii unei negocieri. A. 193. Înțelegerea și aplicarea 
tehnicilor de bază pentru aplanarea 
conflictelor într-o negociere. 

UC54. Utilizarea limbajului 

specific domeniului statisticii 

pentru evaluatorii bunurilor 

imobiliare 

C187. Esenţa statisticii ca știinţă. 
Determinarea esenţei statisticii ca 

știinţă. 
  

A. 194. Definirea noţiunii de 
statistică. 

A. 195. Argumentarea necesităţii 
statisticii în dezvoltarea ramurilor 
economiei naţionale. 

C188. Conţinutul și etapele 
cercetării statistice. 

A. 196. Identificarea sistemelor 

utilizate în statistică. 

UC55. Utilizarea limbajului 

specific domeniului evaluării 
bunurilor imobile.  

C189. Scopurile evaluării și 
tipurile de valori. 

A. 197. Identificarea scopurilor de 

evaluare a bunurilor imobile.  

A. 198. Clasificarea tipurilor de valori 

la evaluare 

UC56. Reglementarea 

cadrului normativ legislativ în 
domeniul S.S.M. în 
activitatea profesională;   

C190. Rolul statului în 
asigurarea S.S.M., instruirea 

lucrătorilor în SSM.  
 

A. 199. Identificarea actelor, 

normelor și regulilor de securitate 
utilizate în activitatea profesională.  
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C191. Evaluarea riscurilor 

profesionale, supravegherea și 
controlul asupra respectării 
legislaţiei în domeniul S.S.M. 

A. 200. Argumentarea factorilor de 

risc și analiza traumatismului de 

producţie. 

UC57. Aplicarea cadrului 

metodologic și juridic în 
instituţiile de evaluare pentru 
determinarea valorii 

bunurilor.  

 

 

 

C192. Sistemul organizaţiilor de 
stat antrenate în activitatea de 
evaluare.  

A. 201. Determinarea rolului statului 

în organizarea și desfășurarea 
activităţii de evaluare. 

C193. Baza informaţională a 
activităţii de evaluare.  

A. 202. Elaborarea schemei cu 

informaţie necesară pentru evaluare și 
sursele pentru obţinerea acesteia. 

UC58. Aplicarea cerinţelor 
și standardelor de bază a 
specialistilor evaluatori în 
activitatea de evaluare. 

C194. Cerinţe faţă de specialiștii 
evaluatori. 

  

A. 203. Aplicarea cerinţelor faţă de 
specialiști evaluatori.  

A. 204. Aplicarea standardelor pentru 

viitori specialiști evaluatori în 
activitatea de evaluare. 

C195. Categorii de evaluatori.  A. 205. Identificarea tipurilor și 
categoriilor de evaluatori în 
Republica Moldova. 

C196. Drepturile și obligaţiile 
evaluatorului.   

A. 206. Elaborarea hărţii de idei cu 
privire la drepturile și obligaţiile 
evaluatorului. 

UC59. Aplicarea procedurii 

de licenţiere a viitorilor 
evaluatori. 

C197. Atestarea de stat a 

evaluatorilor de bunuri imobiliare.  

A. 207. Descrierea procedurii de 

atestare a evaluatorilor din Republica 

Moldova.  

C198. Certificarea activităţii de 
evaluare.  

A. 208. Determinarea procedurii de 

primire a certificatului de evaluare. 

C199. Etică profesională a 
evaluatorului. 

A. 209. Elaborarea situaţiilor de 
aplicare a eticii profesionale a 

evaluatorului. 

UC60. Caracterizarea 

procesului de comunicare. 

 

 

 

 

 

C200. Comunicarea: noţiune, 
tipologie. Formele de bază ale 
comunicării. 

A. 210. Identificarea deficienţelor 
procesului de comunicare. 

 

C201. Comunicarea 

managerială; Funcţiile 
comunicării manageriale. 

C202. Bariere în procesul 
comunicării. 
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C203. Procesul decizional şi 
structura lui. 

A. 211. Determinarea factorilor ce 

influenţează procesul decizional; 

C204. Metode si tehnici 

decizionale. 

A. 212. Utilizarea adecvată a 
metodelor şi tehnicilor decizionale. 

UC61. Caracteristica 

tipurilor de organizaţii. 
C205. Noţiunea şi tipologia 
organizaţiilor. 

A. 213. Caracteristica trăsăturilor 
comune ale organizaţiilor.  

C206. Managerul, calităţile 
managerului. 

A. 214. Descoperirea calităţilor 
managerilor în evaluarea imobilului. 

C207. Mediul intern al 

organizaţiei. 
Mediul extern al organizaţiei 

A. 215. Identificarea  factorilor de 

mediu ai organizaţiei. 

UC62. Utilizarea 

conceptului de marketing în 
promovarea afacerii. 

C208. Apariția și evoluția 
marketingului.  Funcțiile și 
principiile marketingului. 

A. 216. Utilizarea terminilor de 

specialitate în comunicarea 
profesională cu beneficiarii; 

C209. Mixul de marketing. A. 217. Ordonarea celor 4P cu cei 4C 

într-o corelație 

UC63. Elaborarea strategiei 

de promovare a unui produs. 

C210. Criterii de selectare a 

canalelor de distribuţie.  
A. 218. Selectarea canalelor de 

distribuție a unui produs/servii. 

C211. Metode şi instrumente de 
promovare a produsului. 

A. 219. Caracterizarea şi alegerea 
metodelor de promovare 

C212. Elaborarea strategiei de 

promovare. 

A. 220. Plănuirea și elaborarea 
strategiei de promovare. 

Atitudini specifice predominante de care trebuie sa dea dovada candidatul: 

A.13. Apreciază importanța cunoașterii bazei juridice ce reglementează activitatea de 
evaluare. 

A.14. Manifestă interes față de problema beneficiarului. 
A.15. Este deschis să realizeze calitativ sarcina evaluării. 

  

 


