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I. Preliminarii  

De la apariţia lui _i pînă la mijlocul secolului trecut, cadastru a avut sarcina de a furniza 
conducerii statelor date certe pentru stabilirea impozitelor. În prezent cadastru nu se mai face 
pentru perceperea impozitelor, ci informaţiile pe care le conţine sunt folosite de multe 
sectoare ale activizării economice, tehnice, sociale, juridice _i culturale, evaluând astfel spre 
un cadastru multifuncţional. 

Perioada actuală a dezvoltării societăţii este specifică prin trecerea economiei ţării de 
la monopolismul statului asupra proprietăţii inclusiv imobiliare la proprietate privată, la 
relaţiile economice de piaţă. În acest proces de trecere la economia de piaţă rolul social al 
cadastrului multifuncţional a crescut, el fiind un element important care stă la baza edificării 
noului tip de societate. 

Unul dintre cele mai complicate domenii de reformare a economiei sunt relaţiile 
funciare  (imobiliare). Sub acest aspect al rolului cadastrului în cadrul reformei a fost 
privatizarea terenurilor agricole, loturilor de pe lângă casele individuale de locuit, construcţiile 
_i amenajările amplasate pe acest teren _i alte bunuri agricole, care au necesitat să fie �i 

evaluate pentru estimarea valorii de piață �i valoarea de impozitare. 

Pentru Moldova cu o economie pronunțată agrară, reforma relaţiilor  funciare, a fost 
una din primele _i cele mai importante probleme în procesul reformei relaţiilor economice. 

Astăzi cadastrul prin sistemul său informaţional deserve_te piaţa imobiliară a ţării, 
sistemul fiscal _i ocrote_te dreptul de proprietate. În conlucrare cu alte domenii, cadastrul 
devine o verigă importantă a economiei moderne, actuale. 

Unitatea de curs prevede 60 de ore, dintre care 30 ore contact direct _i 30 de ore studiu 
individual. Contactul direct este repartizat în 20 ore teorie �i 10 ore practice. Cursul se predă 
în anul II de studiu, semestrul IV _i se finalizează cu examen.  

La studierea acestei unități de curs sunt necesare cuno_tinţe din domeniile: topografie, 
grafica inginerească, materiale de construcții, inspectarea bunului imobil, bazele legislației în 
domeniu etc. 

II. Motivaţia, utilitatea disciplinei pentru dezvoltarea profesională  

Într-o societate se produc schimbări continue în situaţia bunurilor imobile (privind 
formarea, mărimea, folosinţa _i situaţia juridică a lor), ca o consecinţă a activităţilor omene_ti, 
a tranzacţiilor de pe piaţa imobiliară sau acţiunii naturii. 

Cadastru ca sistem de inventariere _i evidenţă a bunurilor imobile dintr-o societate, 

are un rol hotărîtor în sesizarea,  cunoa_terea _i prezentarea evoluţiei acestor schimbări, 
privind forma, mărimea sau apartenenţa acestora. 
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Cadastru a evoluat spre un cadastru multifuncţional, ajungând ca în zilele noastre 
datele cadastrale din bazele de date să constituie suportul pentru crearea Sistemelor 
Informatice, cu rol prioritar în gestiune, planificare _i decizii. 

 În evoluţia sa ascendentă,  cadastrul a beneficiat atît de realizările unităților de curs 
înrudite, cât _i a celor din domeniul calculatoarelor, informaticii _i construcţiei de instrumente 
geo-topografice. 

 În procesul de trecere la economia de piaţă în ţara noastră, rolul social al acestui 
cadastru multifuncţional a crescut, el fiind un element important care stă la baza edificării 
noului tip de societate. 

 La baza specialităţii  ,,Evaluarea Imobilului”  disciplina dată este o unitate de curs la 
liberă alegere _i de bază la formarea profesională a tînărului specialist  tehnician în evaluarea 
imobilului. În cadrul unității de curs se studiază toate lucrările, în ordinea firească a 
desfă�urării lor, din fiecare etapă de introducere _i întreţinere a cadastrului general _i de 
specialitate, cu condiţiile _i normativele care trebuiesc respectate, precum _i cu precizarea 
celor mai adecvate metode, soluţii _i instrumente, care pot fi folosite în fiecare etapă.  

III. Competenţele profesionale specifice disciplinei  

Competența profesională din standardul de pregătire profesională:  

CP 1. Utilizarea terminologiei de specialitate în comunicarea cu beneficiarii serviciilor de evaluare �i 
înstrăinare a bunului imobil. 

CP 3.  Inspectarea bunului imobil evaluat în vederea descrierii bunului imobil, elementelor de 
construcție �i corelării datelor din documentele tehnice cu cele din natură. 

CP 6. Colectarea datelor necesare procesul de evaluare a bunului imobil din documentele tehnice �i 
juridice �i de pe piața imobiliară. 

Competenţe profesionale specifice disciplinei: 

CS1. Aplicarea limbajul specific domeniului cadastrului general în comunicarea orală în timpul orelor 
�i la locul de muncă; 

CS2.  Aplicarea metodelor de înregistrare a bunurilor imobile �i drepturile reale asupra lor în procesul 
de evaluare. 

CS3.  Colectarea datelor necesare procesului de evaluare la executarea lucrărilor cadastrale la nivel 
de clădiri �i încăperi izolate. 

CS4.  Elaborarea planului de nivel a construcției. 

CS5.  Aplicarea metodelor de formare a bunurilor imobile. 
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IV. Administrarea disciplinei  

Semestrul 

Numărul de ore 

Modalitatea 

de evaluare 

Nunărul de 
credite Total 

Contact direct 
Lucrul 

individual Prelegeri 
Laborator/ 

Seminar 

IV 60 20 10 30 Examen 2 

V. Unităţile de învăţare  

Unități de competență Unități de conținut 

I. Aspectele generale cu privire la cadastrul bunurilor imobile 

1. Aplicarea limbajul specific domeniului 

cadastrului general în comunicarea orală în 
timpul orelor, conspecte �i lucrări practice: 
● Definirea noțiunilor generale cu privire la 
bunurile imobile �i cadastru . 
● Explicarea diferențelor dintre modurile de 
folosință �i categorii de destinație a terenurilor. 
● Descrierea tipurilor de proprietate asupra 

bunurilor imobile. 

● Clasificarea tipurilor de bunuri imobile. 

1. Noţiuni, funcţiile _i scopul cadastrului 
bunurilor imobile. 

2. Obiectul, subiectul _i structura 
instituţională a cadastrului. 

II. Particularități cu privire la înregistrarea bunurilor imobile 

2. Aplicarea tipurilor �i metodelor de 
înregistrare a bunurilor imobile �i 
drepturile reale asupra lor: 

● Definirea noțiunii de registru a bunurilor 

imobile. 

● Clasificarea tipurilor de înregistrare a 
bunurilor imobile. 

● Explicarea tipurilor de înscrieri  în registru 
bunurilor imobile. 

● Descrierea metodelor de înregistrare a 
bunurilor imobile. 

● Explicarea posibilităților de dobândire a 
dreptului de proprietate. 

1. Registrul bunurilor imobile – structura _i 
conţinutul.  
2. Procedura de înregistrare a bunurilor 
imobile. 

3. Posibilităţi de dobândire a dreptului de 
proprietate 

 

III. Modul de executare a lucrărilor cadastrale la nivel de clădiri și încăperi izolate 

3. Executarea lucrărilor cadastrale la nivel 
de clădiri �i încăperi izolate: 

● Definirea noțiunilor generale cu privire la 
lucrările cadastrale. 
● Descrierea tipurilor de lucrări cadastrale la 
nivel de clădire. 
● Enumerarea etapelor de lucru la efectuarea 

măsurărilor cadastrale. 

1. Noțiunile generale, tipurile �i procedura de 
executare de lucrări cadastrale la nivel de 
clădire. 

2. Efectuarea măsurărilor cadastrale pentru 
amplasarea construcțiilor. 
3. Executarea planului de nivel a bunului 

evaluat. 
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● Descrierea elementelor constructive a 

clădirii. 
● Efectuarea calcului parametrilor tehnici a 

construcției. 

IV. Formarea bunurilor imobile 

4. Aplicarea metodelor de formare a 

bunurilor imobile. 

● Definirea metodelor de formare a bunurilor 

imobile. 

● Explicarea metodelor de formare a 

bunurilor imobile. 

● Descrierea procedurii de formare. 

● Enumerarea căilor de formare a bunurilor. 
● Caracterizarea domeniului de utilizare a 

materialelor din sticlă. 
● Aprecierea importanței formării bunurilor 
imobile la evaluarea luil. 

1. Procedura generală de formare a bunurilor 
imobile. 

2. Căile de formare a bunurilor imobile. 
 

VI.Repartizarea orientativă a orelor pe unităţi de învăţare  

Nr. Unități de învățare 

Numărul de ore 

Total 
Contact direct Lucrul 

individual Prelegeri Laborator 

1. 
Aspecte generale cu privire la 

cadastrul bunurilor imobile 

4 4 - - 

2. 
Particularități cu privire la 
înregistrarea bunurilor imobile 

16 6 2 8 

3. 

Modul de executare a 

lucrărilor cadastrale la nivel de 
clădiri �i încăperi izolate 

24 6 6 12 

4. Formarea bunurilor imobile 16 4 2 10 

Total 60 20 10 30 

VII. Studiu individual ghidat de profesor  

Materii pentru studiul 

individual 

Produse de 

evaluat 
Modalități de evaluare 

Termeni de 

realizare 

1. Aspectele generale cu privire la înregistrarea bunurilor imobile 

Exemple de dobândire a 
dreptului de proprietate 

Contracte/titlu 

deținătorilor 
de teren 

Prezentarea actelor Săptămâna IV 

Registru bunurilor 

imobile 

Elaborarea 

Registrului  
Prezentarea registrului Săptămâna VI 
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Materii pentru studiul 

individual 

Produse de 

evaluat 
Modalități de evaluare 

Termeni de 

realizare 

2. Modul de executare a lucrărilor cadastrale la nivel de clădiri �i încăperi izolate 

Întocmirea schiței de 
lucru a construcției 

Schița 
construcției Prezentarea  schiței Săptămâna VIII 

Analiza tehnică a 
construcție 

Raportul 

descrierii 
Prezentarea raportului Săptămâna IX 

3. Formarea bunurilor imobile 

Formarea bunurilor 

imobile prin cele 4 

metode 

Dosarul tehnic 
Prezentarea dosarului 

tehnic 
Săptămâna XI 

VIII. Lucrările de laborator recomandate  

Nr. Tematica lucrărilor de laborator Nr. de ore 

1. Tipurile de înscrieri în registrul bunurilor imobile. 2 

2. Efectuarea schiței de lucru a terenului cu construcție. (Ie�ire în teren)  2 

3. Examinarea stării tehnice a clădirii, descrierea elementelor 
constructive, culegerea datelor privind dotarea cu rețele a bunului 
imobil. 

2 

4. Întocmirea planului părților componente �i calcularea parametrilor 
tehnici pentru clădire. 

2 

5. Elaborarea proiectului cu privire la formarea bunurilor imobile 2 

Total 10 

IX. Sugestii metodologice  

Prin procesul de instruire reflectăm acţiunea de învăţare _i rezultatul ei cu cultivarea unor 
norme de menire instructiv educațională spre înfăptuirea unui scop concret. 

Termenul de instruire cuprinde achiziţionarea _i practicarea de noi metodologii, noi 
priceperi, noi atitudini _i noi valori necesare pentru a trăi într-o lume, într-o continuă mi_care. 

Procesul instructiv este eficient, atunci, cînd se respectă următoarele cerinţe: 

● Gradul de acoperire a conţinutului. Elevul asimilează mai multă informaţie atunci cînd 
profesorul acoperă arii mai largi ale materiei predate. 
● Timp alocat instruirii. În timpul alocat orei profesorul trebuie să-_i asume responsabilitatea 
ca tot materialul planificat pentru predare să fie realizat. 
● Consecinţe succeselor. Copii î_i dau străduinţa dacă însă_i succesele lor sunt înalte. 
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● Metoda activă de predare. Pentru atingerea unor scopuri scontate privind  predare, 

profesorul folose_te tehnici de organizare avansată, recapitularea obiectivelor, evidenţierea 
conţinutului, evidenţierea părerilor proprii asupra materialului predat. 

● Chestionarea eficientă. Înfăptuirea unor metode de evaluare corectă a copiilor prin 
a_teptarea răspunsurilor _i confirmarea celor corecte, precum _i abordarea unor atenţii 
insistente a celor care dau răspunsuri parţiale sau incorecte, pentru a le da _ansa să-_i 
îmbunătăţească răspunsurile. 

Pentru realizarea programei de învățământ profesorul folose_te următoarele strategii: 

● Strategia orientativă - _i anume care include strategia prelegerii problematizate, strategia 

demonstraţiei, strategia cercetării experimentale; 
● Strategia didactice – strategia problematizării, strategia modelării. 

Tabelul 1. Metodele de  predare-învăţare utilizate în  timpul unităților de curs 

Unități de conținut Metode de predare-învățare 

1.1 Noţiuni generale a cadastrului bunurilor 
imobile. 

1.2 Funcţiile _i scopul cadastrului. 
1.3 Obiectul cadastrului. 

1.4 Subiectul _i structura instituţională a 
cadastrului. 

Prelegere 

Explicație 

Studiu de caz 

Activitate frontală 

Observarea dirijată 

2.1 Cadrul legislativ a cadastrului. 

2.2 Registrul bunurilor imobile – structura _i 
conţinutul. 
2.3 Înregistrarea bunurilor imobile. 
2.4 Efectuarea înscrierilor în cazul formării 
bunurilor imobile 

GPP 

SINELG 

Mozaic 

Prelegere 

Tehnica ciorchinelui 

Explozie stelară 

3.1 Noțiunele generale �i tipurile de lucrări 
cadastrale la nivel de clădire. 
3.2. Procedura de executare a lucrărilor 
cadastrale. 

3.3. Efectuarea măsurărilor cadastrale pentru 
amplasarea construcțiilor. 
3.4. Efectuarea schiței de lucru a terenului cu 
construcție. (Ie�ire în teren) (2 ore) 

3.5. Examinarea stării tehnice a clădirii, 
descrierea elementelor constructive, 

culegerea datelor privind dotarea cu rețele a 
bunului imobil. 

Studiu de caz 

Observație 

Interviu în trei trepte 

Explozie stelară 

Ie_ire în teren (Măsurări) 
Activitate frontală 
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Unități de conținut Metode de predare-învățare 

4.1. Procedura generală de formare a 
bunurilor imobile. 

4.2. Elaborarea proiectului cu privire la 

formarea bunurilor imobile. 

4.3. Căile de formare a bunurilor imobile 

Prezentare Power Point 

Activitate în grup 

Studiul individual ghidat de profesor va fi realizat pentru fiecare unitate de conținut, 
propunându-le elevilor în acest scop sarcini individualizate. Se recomandă aplicarea 
metodelor interactive de lucru cu elevii, cum ar fi studiu de caz, diagrame, referat,  

comunicarea reciprocă, prezentarea. 

În procesul de predare-învățare, profesorul utilizează platforma Google Classroom, 
unde elevii au acces la suportul de curs realizat digital. Toate materialele didactice unității de 
curs sunt digitalizate �i stocate pe această platformă, sub formă de Google Slide, Documente 
Google, documente PDF, linkuri la site-urile oficiale a instituțiilor de stat abilitate în lucrările 
cadastrale, precum �i legi �i instrucțiuni de profil, tutoriale video ce au ca scop 
formarea/dezvoltarea cuno�tințelor �i abilităților practice necesară tehnicianului în evaluarea 
imobilului. Platforma dată oferă elevilor acces la toate materialele necesare pentru pregătirea 
de evaluarea formativă �i sumativă, de asemenea ele servesc pentru realizarea sarcinilor la 
studiul individual în timpul semestrului. Elevii vor putea expedia sarcinile înaintate de profesor 
sub forma de documente, desene (poze), probleme rezolvate, planuri de nivel sau documente 

excel. 

Un argument în plus, în utilizarea platformei digitale Google Classroom �i 
instrumentelor educaționale digitale (IdeeaBoards, mentimenter, Documente Google, 
Jamboards etc.), este grija față de mediu, unde în cadrul cursului vor fi folosite la minimum 

materialele didactice cum ar fi suportul pe hârtie a conținutului teoretic sub formă de xerox, 
referate printate, probleme rezolvate pe suport hârtie etc. Această abordare ne permite 
tangențial să dezvoltăm competențe verzi a elevilor no�tri �i a fi ecologici cu mediu. 

X. Sugestii de evaluare a competenţelor profesionale  

Evaluarea are o semnificație deosebită în organizarea procesului didactic �i în 
realizarea obiectivelor curricular. Modul de realizare a evaluării determină modul de realizare 

a procesului de predare-învățare. 

Verificarea cuno_tinţelor elevilor se face ritmic, pe tot parcursul semestrului în cadrul 
lecţiilor _i al celorlalte forme de activitate didactică, prin examinări orale, extemporale, teste, 
probe practice _i alte lucrări scrise efectuate de elevi în timpul semestrului. 
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În evaluarea nivelului de cuno_tinţe al unui elev la un obiect de studiu se vor lua în 
calcul: cuno_tinţele fiecărui elev în parte, după nivelul de înțelegere �i gradul de complexitate 
a sarcinilor, deprinderile, capacitatea de sinteză, atitudinea faţă de învăţare etc. 

Evaluarea iniţială a studenţilor la începutul unui curs este obligatorie �i se va realiza cu 
ajutorul instrumentului digital Google Forms sau în dependență de preferințele profesorului 

în TestMoz.  

La fiecare oră se realizează controlul temei de acasă, motivaţie _i crearea condiţiilor 
prealabile  pentru studierea temei noi. 

Pentru eficientizarea evaluării formative procesul de instruire va fi organizat în a_a 
mod, încît  fiecare student să acumuleze minimum 2 note  pentru 30 de ore, iar evaluarea se 

va realiza ca �i în cazul evaluării inițiale prin instrumentele Google Forms �i TestMoz. 

Vor fi planificate _i desfă_urate minimum două lucrări de evaluare formativă, pentru 

care studenţii vor avea 2 note; 

1)  În caz de note negative, sau absenţă la evaluare, în registru să fie rezervate două spaţii 
pentru corecţii, imediat după lucrare. 

2)   Pentru evaluarea formativă _i acumularea de note curente pot fi utilizate: răspunsuri orale; 
exerciţii, probleme, studii de caz; referate; machete;  evaluări reciproce; autoevaluări; etc. 

Pentru acumularea notelor la evaluări obligatorii se pot utiliza: referate; teste; 
machete; lucrări de evaluare; etc. 

Metodele tradiţionale de evaluare sumativă apreciază în special ceea ce _tiu elevii, adică 
cuno_tinţele: 

✔ Probe scrise (lucrări de evaluare, testare Standardizată, chestionarul, etc.); 
✔ Probe orale (chestionare, discuţii, victorine, etc.); 
✔ Examenul. 

În cadrul disciplinei se utilizează diverse forme _i metode de evaluare a cuno_tinţelor 
elevilor: 

a. Chestionarea elevilor pe diferite subiecte, aferente temei propuse pentru acasă; 

b. Test de evaluare, care se aplică la diverse momente cronologice din parcursul semestrului, 
reflectându-se ca teste iniţiale sau sumative. De regulă se folosesc teste întocmite sub forma 
itemilor: 

- itemi obiectivi (cu alegere duală, cu alegere multiplă); 
- itemi semiobiectivi (cu răspuns scurt _i de completare). 
c. Examenul, reprezintă o metodă de evaluare sumativă la sfâr_it de semestru. Pentru 

realizarea examenului sunt prevăzute  135 min. Sau 3 ore academice. Subiectele pentru 
examen _i baremul de evaluare _i notare se elaborează ţinând seama de următoarele cerinţe: 
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- să fie formulate clar, precis _i în concordanţă cu curriculumul _i cu temele, valabile pentru 
desfă_urarea examenului pentru semestrul respectiv; 
-  să aibă un nivel mediu de dificultate; 
-  să permită rezolvarea lor în 135 min. 

Examenul se desfă_oară în cursul sesiunii de examinare _i verifică capacităţile elevilor 
numai pentru semestrul respectiv. Examenul se realizează în baza testului, care conţine atât 
itemi obiectivi, cât _i itemi semiobiectivi. Subiectele testului sunt examinate la _edinţa catedrei 
_i aprobate de care directorul adjunct studii. 

XI. Resursele necesare pentru desfă_urarea procesului de studiu  

● Mese �i scaune 

● Tablă 

● Marchere 

● Videoproiector 

● Lăptop 

● Plan�e tematice 

XII. Resursele didactice recomandate elevilor  

Nr. 

crt. 
Denumirea resursei 

Locul în care poate fi 
consultată/accesată/ 

procurată resursa 

Numărul de 
exemplare 

disponibile 

1. 
I. Botnarenco, Cadastrul  în Moldova, 2009, 
editura PONTOS Chi_inău. 

Bibliotecă IP CEC 

 
1 

2. 

Legea Republicii Moldova Cadastrul 

bunurilor imobile nr.1543-XIII din 

25.02.1998 

Internet 

http://lex.justice.md/md/

311616/  

- 

3. 

Instrucţiunea cu privire la modul 
de executare a lucrărilor cadastrale la nivel 
de teren 

Internet 

https://www.legis.md/ca

utare/getResults?doc_id=

103059&lang=ro  

- 

4.  

Instrucţiunea cu privire la modul 
de executare a lucrărilor cadastrale la nivel 

de clădiri _i încăperi izolate 

Internet 

https://www.legis.md/ca

utare/getResults?doc_id=

121714&lang=ro  

 

5. 

Instrucţiunii cu privire la conținutul 
_i modul de elaborare a documentației 
cadastrale la formarea bunurilor imobile 

Internet 

https://www.legis.md/ca

utare/getResults?doc_id=

119289&lang=ro 

 

6. Classroom la disciplina ,,Cadastru”. Internet  

 

http://lex.justice.md/md/311616/
http://lex.justice.md/md/311616/
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=103059&lang=ro
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=103059&lang=ro
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=103059&lang=ro
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=121714&lang=ro
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=121714&lang=ro
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=121714&lang=ro

