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I.  Preliminarii 

Disciplina „Dreptul funciar= face parte din grupul disciplinelor fundamentale pentru 

specialitatea Evaluarea Imobilului. 

Disciplina este orientată spre pregătirea viitorilor tehnicieni în evaluarea imobilului, care 
pot soluţiona problemele de specialitate prin cunoa_terea legislaţiei cadastrale, cunosc 
structura administrativă _i funcţională a unei întreprinderi, pot presta servicii  cu caracter 
juridic  de specialitate în diferite contexte. 

Admiterea în circuitul civil a proprietăţii private a făcut necesară revenirea la 
reglementările ce aveau ca obiect imobilele, dreptul de proprietate, negat în perioada 
sistemului de drept sovietic. Pământul, principalul bun imobil, era exclus din circuit, 
inventarierea lui efectuându-se numai din raţionament economic, nu _i în scopul exercitării _i 
apărării dreptului de proprietate, securizării tranzacţiilor imobiliare. O asemenea stare de 
lucruri a devenit intolerabilă din momentul recunoa_terii terenurilor ca marfă _i includerii 
acestora în circuit, situaţie ce a generat repunerea în sistemul legislaţiei civile a mai multor 

instituţii juridice ignorate anterior: vânzarea-cumpărarea imobilelor, locaţiunea/arenda, 
servituţile, superficia etc. Ca rezultat, se cerea_i crearea mecanismului de evidenţă a 
imobilelor, de înregistrare a acestora _i, totodată, de înscriere a drepturilor asupra lor. Toate 

acestea vor fi abordate în unitatea de curs „Drept funciar=, pentru specialitatea Evaluarea 
Imobilului. 

Unitatea de curs prevede 60 ore, dintre ele 30 ore contact direct �i 30 ore studiu 
individual, dintre care 20 de ore teoretice �i 10 practice. Cursul se predă la anul II, semestrul 
IV �i se finalizează cu examen. 

II.  Motivația, utilitatea disciplinei pentru dezvoltarea profesională 

Republica Moldova este cunoscută ca ţară agrară, e de menţionat că pămîntul, ca mijloc 
de producţie _i condiţie principală pentru satisfacerea cerinţelor materiale ale societăţii, se 
află în strînsă legătură cu celelalte componente ale naturii, prin urmare, _i raporturile funciare 
sunt în interacţiune cu raporturile silvice, acvatice, etc., ceea ce ne permite sa afirmăm că 
raporturile funciare poartă un caracter prioritar faţă de celelalte grupuri de raporturi sociale 
din domeniul folosirii obiectelor naturale. 

La etapa actuală, în condiţiile efectuării reformei agrare la general _i a reformei funciare 

în particular, caracterul _i conţinutul raporturilor funciare se schimbă esenţial. Trecerea de la 
naţionalizarea pămîntului la privatizarea lui, înfăptuirea demonopolizării proprietăţii de stat 
asupra pămîntului _i împroprietărirea reală a ţăranilor prin legiferarea dreptului de 

proprietate asupra pămîntului confirmă apariţia  _i existenţa unor noi particularităţi ale 
raporturilor funciare. În urma stabilirii noilor tipuri _i forme de proprietate asupra pămîntului, 
raporturile funciare au căpătat caracter patrimonial. Pămîntul, poate fi obiect al raporturilor 
de vînzare-cumpărare, gajare, arendă, donare, mo_tenire, etc., cu alte cuvinte, pămîntul 
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devine imobil _i se încadrează în circuitul de piaţă. Indiferent de  tipul de proprietate, 
destinaţie _i forma de gospodărire, aceste raporturi sînt funciare, deoarece au un singur obiect 
– pămîntul. 

Disciplina este strâns legată cu disciplinele: cadastru, inspectarea bunului imobil, bazele 
legislației în domeniu. 

III. Competențele profesionale specifice disciplinei 

Competența profesională din standardul de pregătire profesională:  

CP 1. Utilizarea terminologiei de specialitate în comunicarea cu beneficiarii serviciilor de evaluare �i 
înstrăinare a bunului imobil. 

CP 3.  Inspectarea bunului imobil evaluat în vederea descrierii bunului imobil, elementelor de 
construcție �i corelării datelor din documentele tehnice cu cele din natură. 

CP 6. Colectarea datelor necesare procesul de evaluare a bunului imobil din documentele tehnice �i 
juridice �i de pe piața imobiliară. 

Competențe profesionale specifice disciplinei: 

CS1. Aplicarea limbajul specific necesar specialităţii în comunicarea orală cu beneficiarii 
bunurilor imobile, 

CS2. Descrierea etapelor de obținere a dreptului de proprietate. 

CS3. Efectuarea analizei circulației juridice a terenurilor. 

CS4. Oferirea serviciilor de consultanță juridică la înregistrarea dreptului de proprietate. 

IV.  Administrarea disciplinei 

Semestrul 

Numărul de ore 

Modalitatea de 

evaluare 

Numărul 
de 

credite Total 

Contact direct 
Studiul  

individual Prelegeri 
Practică/ 
Seminar 

IV 60 20 10 30 examen 2 

V.  Unitățile de învățare 

Unități de competență Unități de conținut 

1. Izvoarele dreptului funciar 

1.  Aplicarea limbajul specific necesar 

specialităţii în comunicarea orală cu 
beneficiarii funciari: 

1.1. Noțiunea de izvoare a dreptului funciar. 
1.2. Practica juridică în domeniul reglementării 
raporturilor juridice. 
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Unități de competență Unități de conținut 

−  Specificarea tipului de bun imobil, piață 
imobiliară, teren; 
− Descrierea etapelor de reglementare a 

fondului funciar; 
− Explicarea cadrului juridic a reglementării 
fondului funciar. 

2. Dreptul de proprietate �i alte drepturi reale asupra terenurilor 

2. Descrierea etapelor de obținere a dreptului 

de proprietate. 

− Identificare subiectului �i obiectului de drept; 
− Identificarea drepturilor de proprietate; 
− Clasificarea drepturilor de proprietate; 
− Clasificarea atributelor dreptului de 

proprietate. 
− Descrierea procesului de obținere a ipotecii. 

2.1. Noțiunea de drepturi reale asupra 
terenurilor. 

2.2. Dreptul de proprietate asupra terenurilor. 

2.3. Atributele dreptului de proprietate 

funciară. 
2.4. Dreptul de folosință funciară. Ipoteca. 
2.5. Subiectele dreptului de proprietate 

(persoane fizice �i juridice). 

3. Circulația juridică a terenurilor 

3. Efectuarea analizei circulației juridice a 
terenurilor. 

4. Oferirea serviciilor de consultanță juridică 
la înregistrarea dreptului de proprietate. 
- Stabilirea tipurilor de contracte; 

- Caracterizarea tranzacțiilor imobiliare; 
- Determinarea formelor de circulație 
juridică; 
- Analiza tranzacțiilor de vinzare-cumpărare, 
mo�tenire, schimb, locațiune, donație; 

3.1 Noțiunea de circulație juridică a terenurilor 
�i modalitățile acesteia  
3.2 Formele de circulație juridică a terenurilor. 
3.3 Aspectele practice cu privire la circulația 
juridică a terenurilor. 
 

VI. Repartizarea orientativă a orelor pe unităţi de învăţare 

Nr. 

crt. 

Unități de învățare 

 

 

Numărul de ore 

Total 

Contact direct 
Studiul 

individual  Prelegeri 
Practică/ 
Seminar 

1 Izvoarele dreptului funciar 4 4 - - 

2 Dreptul de proprietate �i alte 
drepturi reale asupra terenurilor 

24 10 2 12 

3 Circulația juridică a terenurilor 32 6 8 18 

 Total 60 20 10 30 
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VII. Studiu individual ghidat de profesor 

Materii pentru studiul 

individual 
Produse de elaborat 

Modalități de 
evaluare 

Termeni de 

realizare 

1. Dreptul de proprietate și alte drepturi reale asupra terenurilor 

Actele legislative ce 

reglementează dreptul de 
proprietate 

Harta de ideii Prezentarea în 
formă scrisă �i 

electronică  

Săptămâna 5 

Exemple de tipuri de 

proprietăți asupra bunurilor 
imobile 

Referat Prezentarea 

referatului 

Săptămâna 7 

2.  Circulația juridică a terenurilor 

Scoaterea terenurilor agricole 

�i silvice din circulația juridică 
a terenurilor 

Studii de caz 
Prezentarea 

studiilor de caz  
Saptamina 8 

Întocmirea contractelor 
asupra tuturor formelor de 

circulație a terenurilor 

Contracte de drept  
Prezentarea 

contractelor 
Saptamina 13 

VIII. Lucrările practice/de laborator recomandate 

Nr. Lista lucrărilor practice/de laborator Ore 

1.  Vînzarea-cumpărarea terenurilor. 2 

2.  Schimbul terenurilor.  2 

3.  Donatia terenurilor. 2 

4. Ipotecarea terenurilor.  2 

5.  Arendarea terenurilor. 2 

 Total 10 

IX. Sugestii metodologice 

În contextul sistemului de învăţămînt, metodele de învăţămînt reprezintă modalităţile 
sistematice de lucru de care se pot servi profesori în activitatea de instruire _i elevii în cea de 
învăţare, capabile să conducă la rezolvarea obiectivelor pedagogice propuse. Pentru profesor, 

metodele de învăţare servesc la organizarea _i conducerea unei acţiuni sistematice prin care 
elevii vor realiza obiectivele pedagogice, arătîndu-i de asemenea ce să facă?  Cum să 
acţioneze? Care sunt Obiectivele instruirii? În acest caz se aleg metodele ce ţin ponderea cea 
mai ridicată în potenţialul pedagogic. Pentru dobândirea de cuno_tinţe despre operaţiile unei 
acţiuni – deprinderi,  se pot folosi procedee precum demonstraţia, observaţia, instructajul, 
conversaţia, problematizarea.  



8 / 11 

În cursul predării unității de curs, metodele de predare-învăţare utilizate în timpul 
orelor sunt: metodele de exploatare/investigaţie directă. Instruirea prin metode de 
exploatare/investigare directă este înţeleasă ca modalitate de lucru datorită căreia elevii sunt 

pu_i să descopere adevărul refăcând drumul elaborării cuno_tinţelor prin activitate proprie, 
independentă. A apărut ca necesitate de a-l situa pe elev în ipostaza de subiect al cunoa_terii 
_tiinţifice. 

Instruirea prin exploatare se realizează prin variantele: 

● Observarea dirijată are drept obiect observarea unor materiale, fenomene, utilaje, scule, 
etc., descrierea, interpretarea _i interpretarea rezultatelor; 

● Observarea independentă urmăre_te în afara scopului informaţional _i formarea 
deprinderilor de a sesiza u_or ce este esenţial _i semnificativ în realitatea înconjurătoare, 
necesitatea de prim ordin în formarea omului modern. 

Metoda  constă în instruirea elevilor prin efectuarea repetată _i sistematică a acţiunii 
sau operaţiei cu scopul formării deprinderilor _i priceperilor, a abilităţilor de învăţare _i 
algoritmilor de rezolvare. 

La predarea disciplinilor tehnice de specialitate principalele metode din această grupă 
se referă la: 

● efectuarea de exerciţii _i aplicaţii; 

● analiza (studiul de caz); 

● efectuarea de lucrări individuale. 

Metode expozitive – se realizează pe baza audierii unor prezentări orale efectuate de 
profesor. Acesta transmite cuno_tinţele prin: descriere, explicaţie, prelegere, instructaj. Elevii 
urmăresc expunerea _i participă  pe plan mental la înţelegerea noilor cuno_tinţe. 

Descrierea este o formă de expunere care, realizată pe baza observaţiei, îndeosebi, 
prezintă caracteristicile _i detaliile exterioare tipice ale obiectelor, proceselor, fenomenelor 
etc. Care se utilizează, urmărind să evidenţieze aspectele fizice ale acestora. 

Explicaţia este una din metodele cu cea mai frecventă utilizare la toate obiectele de 
învăţămînt _i în toate ciclurile _colare. Ea constă în expunerea continuaă _i sistematică a 
cuno_tinţelor bazate pe demonstrarea logică _i argumentarea raţională. 

Prelegerea este o expunere clară, logică, o prezentare sistematică a faptelor, 
elementelor ei, apelînd la capacităţile intelectuale ale elevilor. Ea necesită o atenţie concetrată 
a elevilor _i o maturizare în gîndire. 

Metode conversative – se realizează pe baza unor convorbiri organizate _i desfă_urate 
sub conducerea profesorului. 

Acest procedeu permite transmiterea unui volum mare de cuno_tinţe într-un timp 

scurt. Asigură desfă_urarea procesului de învăţămînt într-un timp planificat. De asemenea 

constituie un cadru corespunzător de argumentare _tiinţifică, solicitînd în acela_i timp mai 
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multe procese psihice cum este gîndirea, imaginaţia, afectivitatea. Spore_te motivaţia de 
participare a elevilor în situaţia cînd profesorul se bucură de prestigiu recunoscut. 

 Tabelul 1. Metodele de predare învățare utilizate în cadrul unităților de curs 

Nr. crt. Unități de învățare Tehnici recomandate 

1 Izvoarele dreptului funciar Harta de idei, discuția ghidată, gînde�te-perechi- 

prezintă, cubul, zigzag..  

2 

Dreptul de proprietate �i alte 
drepturi reale asupra 

terenurilor 

Studiu de caz, cercetarea împărtă_ită, lucru cu 
bazade date, prezentare PowerPoint . 

3 

Circulația juridică a terenurilor Brainstorming, explicația, activitatea în grup, 
analiza, completarea tabelului, GPP, prezentare 

PowerPoint . 

Se recomandă orientarea către metode bazate pe rezolvarea unor sarcini de lucru, 
utilizîndu-se cu precădere rezolvarea unei game cît mai variate de aplicații practice �i punîndu-

se accent pe situațiile de caz autentice. 

În procesul de predare-învățare, profesorul utilizează platforma Google Classroom, 

unde elevii au acces la suportul de curs realizat digital. Toate materialele didactice unității de 
curs sunt digitalizate �i stocate pe această platformă, sub formă de Foi Google, Google Slide, 
Documente Google, documente PDF, linkuri la saiturile oficiale a instituțiilor de stat abilitate 
în lucrările cadastrale, precum �i legi �i instrucțiuni de profil ce au ca scop formarea / 

dezvoltarea cuno�tințelor �i abilităților practice necesară tehnicianului în evaluarea imobilului. 

Platforma dată oferă eleviilor acces la toate materialele necesare pentru pregătirea de 
evaluarea normativă �i sumativă, de asemenea ele servesc pentru realizarea sarcinilor la 
studiul individual în timpul semestrului.  

X. Sugestii de evaluare a competențelor profesionale 

Competențele disciplinare constituie unul din vectorii competenței profesionale a 
viitorului specialist. Evaluarea în dinamică a elevilor descrie nivelul de pregătire pentru 
integrarea sa în activitate profesională.  Activitățile de evaluare vor fi orientate spre motivarea 

elevilor �i obținerea de feedback.  

În cazul unităţii de curs dat, un element inovator al evaluării este utilizarea situațiilor 
de integrare _i analiza datelor statistice. Aplicarea situațiilor de integrare elaborate corect în 
contextul disciplinei, lucrării, practicii poate fi considerată ca o strategie de dezvoltare 
continuă a competențelor. Dezvoltă încrederea elevilor în posibilităţile proprii, constituie un 
factor de stimulare a curiozităţii, a aspiraţiilor către perfecţionare, a dorinţei de a fi util, ce 
favorizează o motivaţie intrinsecă a învăţării.  Aplicarea situaţiilor de integrare nu doar la 
evaluările sumative ci _i la evaluările curente este o soluție de formare a speciali�tilor 
competenți. Situația de integrare verifica diferite capacități de gîndire a elevilor.  

Metodele folosite pentru evaluare presupun chestionarea orală sau scrisă, studiile de 
caz, lucrările practice. 



10 / 11 

Unități de învățare Procese �i produse pentru măsurarea nivelului de 
formare a competenței 

Izvoarele dreptului funciar Teste de evaluare 

Metoda R.A.I 

Chestionarea orală. 
Harta conceptuală 

Dreptul de proprietate �i alte drepturi 
reale asupra terenurilor 

Studiu de caz  

Analiza datelor 

Argumentarea scrisă  
Fi�e de lucru 

Circulația juridică a terenurilor Teste de evaluare  

Chestionarea orală 

Elaborarea schemelor 

Evaluarea sumativă se realizează la finele fiecărei unităţi de învăţare în baza simulării 
în atelier a unei situaţii de problemă, care solicită elevului demonstrarea competenţei 
profesionale. Cadrele didactice vor elabora sarcini prin care vor orienta comportamentul 

profesional al elevului spre demonstrarea sistemului de cuno_tinţe _i abilităţi. În acest scop 
vor fi clar stabiliţi indicatorii _i descriptorii de performanţă ai procesului _i produsului realizat 
de către elev. 

Prima evaluare va fi efectuată pentru a determina nivelul de pregătire a elevilor în 
domeniul cadastrului �i disciplinelor generale (matematică, geografie, fizică). Atât evaluarea 
inițială cât �i evaluarea formativă vor fi realizate cu ajutorul instrumentului educațional digital 
Google Forms, care va fi încadrat în GoogleClassroom. 

XI. Resursele necesare pentru desfă_urarea procesului de studiu 

Pentru a realiza cu succes formarea competențelor ce trebuie formate _i dezvoltate în 
cadrul disciplinei "Drept funciar" trebuie asigurat un mediul de învățare autentic, relevant �i 
centrat pe elev. 

Sala de curs va fi dotată cu mobilier �colar _i să aibă condiții ergonomice adecvate. 
Unele lucrări practice se vor desfă�ura în sălile de calculatoare.  

Cerințe față de sălile de curs: Câte un loc pentru fiecare elev, tablă, proiector 
multimedia, ecran, retroproiector, pinboard, calculator.  

Cerinţe faţă de materiale didactice: Mape de lucru, coli format A1/A2, marchere, GP. 
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XII. Resursele didactice recomandate elevilor 

Nr. 

crt. 
Denumirea resursei 

Locul în care poate fi consultată/ 
accesată/ procurată resursa 

Numărul 
de 

exemplare 

disponibile 

1. Codul Civil al Republicii Moldova. Nr. 

1107 din 06.06.2002 

Internet http://lex.justice.md/md/325085/  - 

2. Cod ul Funciar al Republicii Moldova. 

Nr. 828 din 25.12.1991 

Internet 

http://lex.justice.md/index.php?action=vie

w&view=doc&id=313324  

- 

3. Legea cadastrului bunurilor imobile. 

Nr. 1543 din 25.02.1998 

Internet 

https://www.legis.md/cautare/getResults?

doc_id=131030&lang=ro#  

- 

4. Regulamentului cu privire la 

vînzarea-cumpărarea _i 
locaţiunea/arenda terenurilor 
aferente. Nr. 1428 din 16.12.2008 

Internet 

https://www.legis.md/cautare/getResults?

doc_id=113298&lang=ro#  

- 

5. Legea cu privire la ipotecă. Nr. 142 

din 26.06.2008 

https://www.legis.md/cautare/getResults?

doc_id=110170&lang=ro#  

- 

6. M. Cotorobai, P.Zamfir, V.Ursu < 
Drept funciar = Chi_inău, <Cartier=, 
2001. 

Bibliotecă 1 

7. Classroom la disciplina ,,Dreptul 

funciar”. Internet - 

8. www.999.md Internet 

 

- 

 

http://lex.justice.md/md/325085/
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