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I. Preliminarii

Disciplina ,,Dreptul funciar” face parte din grupul disciplinelor fundamentale pentru
specialitatea Evaluarea Imobilului.

Disciplina este orientata spre pregatirea viitorilor tehnicieni in evaluarea imobilului, care
pot solutiona problemele de specialitate prin cunoasterea legislatiei cadastrale, cunosc
structura administrativa si functionald a unei intreprinderi, pot presta servicii cu caracter
juridic de specialitate in diferite contexte.

Admiterea n circuitul civil a proprietatii private a facut necesara revenirea la
reglementdrile ce aveau ca obiect imobilele, dreptul de proprietate, negat in perioada
sistemului de drept sovietic. Pamantul, principalul bun imobil, era exclus din circuit,
inventarierea lui efectuandu-se numai din rationament economic, nu si in scopul exercitarii si
apararii dreptului de proprietate, securizarii tranzactiilor imobiliare. O asemenea stare de
lucruri a devenit intolerabila din momentul recunoasterii terenurilor ca marfa si includerii
acestora in circuit, situatie ce a generat repunerea in sistemul legislatiei civile a mai multor
institutii juridice ignorate anterior: vanzarea-cumpararea imobilelor, locatiunea/arenda,
servitutile, superficia etc. Ca rezultat, se cereasi crearea mecanismului de evidenta a
imobilelor, de inregistrare a acestora si, totodata, de inscriere a drepturilor asupra lor. Toate
acestea vor fi abordate in unitatea de curs , Drept funciar”, pentru specialitatea Evaluarea
Imobilului.

Unitatea de curs prevede 60 ore, dintre ele 30 ore contact direct si 30 ore studiu
individual, dintre care 20 de ore teoretice si 10 practice. Cursul se preda la anul Il, semestrul
IV si se finalizeaza cu examen.

Il. Motivatia, utilitatea disciplinei pentru dezvoltarea profesionala

Republica Moldova este cunoscuta ca tara agrara, e de mentionat ca pamintul, ca mijloc
de productie si conditie principala pentru satisfacerea cerintelor materiale ale societatii, se
afla in strinsa legatura cu celelalte componente ale naturii, prin urmare, si raporturile funciare
sunt Tn interactiune cu raporturile silvice, acvatice, etc., ceea ce ne permite sa afirmam ca
raporturile funciare poarta un caracter prioritar fata de celelalte grupuri de raporturi sociale
din domeniul folosirii obiectelor naturale.

La etapa actual3, in conditiile efectuarii reformei agrare la general si a reformei funciare
in particular, caracterul si continutul raporturilor funciare se schimba esential. Trecerea de la
nationalizarea pamintului la privatizarea lui, infaptuirea demonopolizarii proprietatii de stat
asupra pamintului si Tmproprietarirea reald a taranilor prin legiferarea dreptului de
proprietate asupra pamintului confirma aparitia si existenta unor noi particularitati ale
raporturilor funciare. Tn urma stabilirii noilor tipuri si forme de proprietate asupra pamintului,
raporturile funciare au capatat caracter patrimonial. Pamintul, poate fi obiect al raporturilor
de vinzare-cumparare, gajare, arenda, donare, mostenire, etc., cu alte cuvinte, pamintul
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devine imobil si se incadreaza in circuitul de piata. Indiferent de tipul de proprietate,
destinatie si forma de gospodarire, aceste raporturi sint funciare, deoarece au un singur obiect
— pamintul.

Disciplina este strans legata cu disciplinele: cadastru, inspectarea bunului imobil, bazele
legislatiei Tn domeniu.

lll. Competentele profesionale specifice disciplinei

Competenta profesionald din standardul de pregatire profesionala:

CP 1. Utilizarea terminologiei de specialitate in comunicarea cu beneficiarii serviciilor de evaluare si
instrdinare a bunului imobil.

CP 3. Inspectarea bunului imobil evaluat in vederea descrierii bunului imobil, elementelor de
constructie si corelarii datelor din documentele tehnice cu cele din natura.

CP 6. Colectarea datelor necesare procesul de evaluare a bunului imobil din documentele tehnice si
juridice si de pe piata imobiliara.

Competente profesionale specifice disciplinei:
CS1. Aplicarea limbajul specific necesar specialitatii in comunicarea orald cu beneficiarii
bunurilor imobile,

CS2. Descrierea etapelor de obtinere a dreptului de proprietate.
CS3. Efectuarea analizei circulatiei juridice a terenurilor.

CS4. Oferirea serviciilor de consultanta juridica la inregistrarea dreptului de proprietate.

IV. Administrarea disciplinei

Numarul de ore
. Numarul
Contact direct Modalitatea de
Semestrul ; de
Total . . Studiul evaluare .
Prelegeri Practica/ g credite
Seminar
\ 60 20 10 30 examen 2
V. Unitatile de invatare
Unitati de competenta Unitati de continut
1. Izvoarele dreptului funciar

1.1. Notiunea de izvoare a dreptului funciar.
1.2. Practica juridica in domeniul reglementarii
raporturilor juridice.

1. Aplicarea limbajul specific necesar
specialitatii Tn  comunicarea orala cu
beneficiarii funciari:

5/11



Unitati de competenta

Unitati de continut

- Specificarea tipului de bun imobil, piata

imobiliara, teren;

- Descrierea etapelor de reglementare a

fondului funciar;

~ Explicarea cadrului juridic a reglementarii

fondului funciar.

2. Dreptul de proprietate si alte drepturi reale asupra terenurilor

2. Descrierea etapelor de obtinere a dreptului

de proprietate.

~ Identificare subiectului si obiectului de drept;
~ Identificarea drepturilor de proprietate;
- Clasificarea drepturilor de proprietate;

- Clasificarea atributelor dreptului de

proprietate.

- Descrierea procesului de obtinere a ipotecii.

2.1. Notiunea de drepturi reale asupra
terenurilor.
2.2. Dreptul de proprietate asupra terenurilor.
2.3. Atributele dreptului de proprietate
funciara.
2.4. Dreptul de folosinta funciara. Ipoteca.
2.5. Subiectele dreptului de proprietate

(persoane fizice si juridice).

3.

Circulatia juridica a terenurilor

3. Efectuarea analizei circulatiei juridice a

terenurilor.

4. Oferirea serviciilor de consultanta juridica
la inregistrarea dreptului de proprietate.

- Stabilirea tipurilor de contracte;

- Caracterizarea tranzactiilor imobiliare;

- Determinarea formelor de circulatie

juridica;

- Analiza tranzactiilor de vinzare-cumparare,

mostenire, schimb, locatiune, donatie;

3.1 Notiunea de circulatie juridica a terenurilor
si modalitatile acesteia
3.2 Formele de circulatie juridica a terenurilor.
3.3 Aspectele practice cu privire la circulatia
juridica a terenurilor.

VI. Repartizarea orientativa a orelor pe unitati de invatare
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Numarul de ore
Unitati de Tnvatare
Nr. ’ ’ Contact direct
Studiul
crt. Total 0
Prelegeri Pract‘|ca/ individual
Seminar

1 Izvoarele dreptului funciar 4 4 - -
2 Dreptul de proprietate si alte 24 10 2 12

drepturi reale asupra terenurilor
3 Circulatia juridica a terenurilor 32 6 8 18

Total 60 20 10 30




VII. Studiu individual ghidat de profesor

Materii pentru studiul
individual

Produse de elaborat

Modalitati de
evaluare

Termeni de
realizare

1. Dreptul de proprietate si alte drepturi reale asupra terenurilo

Actele legislative ce Harta de ideii Prezentarea in Saptamana 5
reglementeaza dreptul de forma scrisa si

proprietate electronica

Exemple de tipuri de Referat Prezentarea Saptamana 7
proprietati asupra bunurilor referatului

imobile

2.

Circulatia juridicd a terenurilor

Scoaterea terenurilor agricole
si silvice din circulatia juridica
a terenurilor

Studii de caz

Prezentarea
studiilor de caz

Saptamina 8

Tntocmirea contractelor
asupra tuturor formelor de
circulatie a terenurilor

Contracte de drept

Prezentarea
contractelor

Saptamina 13

VIIl. Lucrarile practice/de laborator recomandate

IX. Sugestii metodologice

Tn contextul sistemului de Tnvatdmint, metodele de invatdmint reprezintd modalitatile
sistematice de lucru de care se pot servi profesori in activitatea de instruire si elevii in cea de
fnvatare, capabile sa conduca la rezolvarea obiectivelor pedagogice propuse. Pentru profesor,
metodele de invatare servesc la organizarea si conducerea unei actiuni sistematice prin care
elevii vor realiza obiectivele pedagogice, aratindu-i de asemenea ce sa facda? Cum sa
actioneze? Care sunt Obiectivele instruirii? Tn acest caz se aleg metodele ce tin ponderea cea
mai ridicata in potentialul pedagogic. Pentru dobandirea de cunostinte despre operatiile unei
actiuni — deprinderi, se pot folosi procedee precum demonstratia, observatia, instructajul,
conversatia, problematizarea.
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Nr. Lista lucrarilor practice/de laborator Ore
1. | Vinzarea-cumpadrarea terenurilor. 2
2. | Schimbul terenurilor. 2
3. | Donatia terenurilor. 2
4. [lpotecarea terenurilor. 2
5. | Arendarea terenurilor. 2
Total 10




Tn cursul preddrii unitatii de curs, metodele de predare-invitare utilizate in timpul
orelor sunt: metodele de exploatare/investigatie directa. Instruirea prin metode de
exploatare/investigare directd este inteleasa ca modalitate de lucru datorita careia elevii sunt
pusi sa descopere adevarul refacand drumul elaborarii cunostintelor prin activitate proprie,
independenta. A aparut ca necesitate de a-l situa pe elev in ipostaza de subiect al cunoasterii
stiintifice.

Instruirea prin exploatare se realizeaza prin variantele:

® Observarea dirijata are drept obiect observarea unor materiale, fenomene, utilaje, scule,
etc., descrierea, interpretarea si interpretarea rezultatelor;

® Observarea independenta urmareste in afara scopului informational si formarea
deprinderilor de a sesiza usor ce este esential si semnificativ in realitatea inconjuratoare,
necesitatea de prim ordin in formarea omului modern.

Metoda consta in instruirea elevilor prin efectuarea repetata si sistematica a actiunii
sau operatiei cu scopul formarii deprinderilor si priceperilor, a abilitatilor de Tnvatare si
algoritmilor de rezolvare.

La predarea disciplinilor tehnice de specialitate principalele metode din aceasta grupa
se refera la:

e efectuarea de exercitii si aplicatii;
® analiza (studiul de caz);
® efectuarea de lucrari individuale.

Metode expozitive — se realizeaza pe baza audierii unor prezentari orale efectuate de
profesor. Acesta transmite cunostintele prin: descriere, explicatie, prelegere, instructaj. Elevii
urmaresc expunerea si participa pe plan mental la intelegerea noilor cunostinte.

Descrierea este o forma de expunere care, realizata pe baza observatiei, indeosebi,
prezinta caracteristicile si detaliile exterioare tipice ale obiectelor, proceselor, fenomenelor
etc. Care se utilizeaza, urmarind sa evidentieze aspectele fizice ale acestora.

Explicatia este una din metodele cu cea mai frecventa utilizare |la toate obiectele de
fnvatamint si Tn toate ciclurile scolare. Ea consta in expunerea continuaa si sistematica a
cunostintelor bazate pe demonstrarea logica si argumentarea rationala.

Prelegerea este o expunere clara, logica, o prezentare sistematica a faptelor,
elementelor ei, apelind la capacitatile intelectuale ale elevilor. Ea necesita o atentie concetrata
a elevilor si o maturizare in gindire.

Metode conversative — se realizeaza pe baza unor convorbiri organizate si desfasurate
sub conducerea profesorului.

Acest procedeu permite transmiterea unui volum mare de cunostinte intr-un timp
scurt. Asigura desfasurarea procesului de invatamint intr-un timp planificat. De asemenea
constituie un cadru corespunzator de argumentare stiintifica, solicitind in acelasi timp mai
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multe procese psihice cum este gindirea, imaginatia, afectivitatea. Sporeste motivatia de
participare a elevilor in situatia cind profesorul se bucura de prestigiu recunoscut.

Tabelul 1. Metodele de predare invdtare utilizate in cadrul unitdtilor de curs

Nr. crt. Unitati de invatare Tehnici recomandate

1 Izvoarele dreptului funciar Harta de idei, discutia ghidata, gindeste-perechi-
prezinta, cubul, zigzag..

Dreptul de proprietate si alte | Studiu de caz, cercetarea Tmpartasita, lucru cu

2 drepturi reale asupra | bazade date, prezentare PowerPoint .
terenurilor
Circulatia juridica a terenurilor | Brainstorming, explicatia, activitatea Tn grup,
3 analiza, completarea tabelului, GPP, prezentare
PowerPoint .

Se recomanda orientarea catre metode bazate pe rezolvarea unor sarcini de lucru,
utilizindu-se cu precadere rezolvarea unei game cit mai variate de aplicatii practice si punindu-
se accent pe situatiile de caz autentice.

in procesul de predare-invitare, profesorul utilizeaza platforma Google Classroom,
unde elevii au acces la suportul de curs realizat digital. Toate materialele didactice unitatii de
curs sunt digitalizate si stocate pe aceasta platforma, sub forma de Foi Google, Google Slide,
Documente Google, documente PDF, linkuri la saiturile oficiale a institutiilor de stat abilitate
in lucrarile cadastrale, precum si legi si instructiuni de profil ce au ca scop formarea /
dezvoltarea cunostintelor si abilitatilor practice necesara tehnicianuluiin evaluarea imobilului.
Platforma data ofera eleviilor acces la toate materialele necesare pentru pregatirea de
evaluarea normativa si sumativa, de asemenea ele servesc pentru realizarea sarcinilor la
studiul individual in timpul semestrului.

X. Sugestii de evaluare a competentelor profesionale

Competentele disciplinare constituie unul din vectorii competentei profesionale a
viitorului specialist. Evaluarea in dinamica a elevilor descrie nivelul de pregatire pentru
integrarea sa in activitate profesionala. Activitatile de evaluare vor fi orientate spre motivarea
elevilor si obtinerea de feedback.

Tn cazul unit&tii de curs dat, un element inovator al evaludrii este utilizarea situatiilor
de integrare si analiza datelor statistice. Aplicarea situatiilor de integrare elaborate corect in
contextul disciplinei, lucrarii, practicii poate fi considerata ca o strategie de dezvoltare
continua a competentelor. Dezvolta increderea elevilor in posibilitatile proprii, constituie un
factor de stimulare a curiozitatii, a aspiratiilor catre perfectionare, a dorintei de a fi util, ce
favorizeaza o motivatie intrinseca a invatarii. Aplicarea situatiilor de integrare nu doar la
evaludrile sumative ci si la evaluarile curente este o solutie de formare a specialistilor
competenti. Situatia de integrare verifica diferite capacitati de gindire a elevilor.

Metodele folosite pentru evaluare presupun chestionarea orala sau scrisa, studiile de
caz, lucrarile practice.
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Unitati de invatare Procese si produse pentru masurarea nivelului de
formare a competentei

Izvoarele dreptului funciar Teste de evaluare
Metoda R.A.|
Chestionarea orala.
Harta conceptuala

Dreptul de proprietate si alte drepturi | Studiu de caz

reale asupra terenurilor Analiza datelor
Argumentarea scrisa
Fise de lucru

Circulatia juridica a terenurilor Teste de evaluare

Chestionarea orala
Elaborarea schemelor

Evaluarea sumativa se realizeaza la finele fiecarei unitati de invatare in baza simularii
in atelier a unei situatii de problema, care solicitd elevului demonstrarea competentei
profesionale. Cadrele didactice vor elabora sarcini prin care vor orienta comportamentul
profesional al elevului spre demonstrarea sistemului de cunostinte si abilitati. in acest scop
vor fi clar stabiliti indicatorii si descriptorii de performanta ai procesului si produsului realizat
de catre elev.

Prima evaluare va fi efectuata pentru a determina nivelul de pregatire a elevilor in
domeniul cadastrului si disciplinelor generale (matematica, geografie, fizica). Atat evaluarea
initiala cat si evaluarea formativa vor fi realizate cu ajutorul instrumentului educational digital
Google Forms, care va fiincadrat in GoogleClassroom.

Xl. Resursele necesare pentru desfasurarea procesului de studiu

Pentru a realiza cu succes formarea competentelor ce trebuie formate si dezvoltate in
cadrul disciplinei "Drept funciar" trebuie asigurat un mediul de invatare autentic, relevant si
centrat pe elev.

Sala de curs va fi dotata cu mobilier scolar si sa aiba conditii ergonomice adecvate.
Unele lucrari practice se vor desfasura in salile de calculatoare.

Cerinte fata de salile de curs: Cate un loc pentru fiecare elev, tabla, proiector
multimedia, ecran, retroproiector, pinboard, calculator.

Cerinte fata de materiale didactice: Mape de lucru, coli format A1/A2, marchere, GP.
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XIl. Resursele didactice recomandate elevilor

Numarul

Nr. ] ) Locul in care poate fi consultata/ de

Denumirea resursei . .

crt. accesata/ procurata resursa exemplare

disponibile

1. |Codul Civil al Republicii Moldova. Nr. | Internet http://lex.justice.md/md/325085/ -
1107 din 06.06.2002

2. |Cod ul Funciar al Republicii Moldova. Internet -

Nr. 828 din 25.12.1991 http://lex.justice.md/index.php?action=vie
w&view=doc&id=313324

3. |Legea cadastrului bunurilor imobile. Internet -

Nr. 1543 din 25.02.1998 https://www.legis.md/cautare/getResults?
doc id=131030&lang=ro#

4. |Regulamentului cu privire la Internet -
vinzarea-cumpararea si https://www.legis.md/cautare/getResults?
locatiunea/arenda terenurilor doc id=113298&lang=ro#
aferente. Nr. 1428 din 16.12.2008

5. |Legea cu privire la ipoteca. Nr. 142 | https://www.legis.md/cautare/getResults? -
din 26.06.2008 doc id=110170&lang=rot

6. |M. Cotorobai, P.Zamfir, V.Ursu “ Biblioteca 1
Drept funciar ” Chisinau, “Cartier”,

2001.
7. |Classroom la disciplina ,,Dreptul
- Internet -
funciar”.
8. |www.999.md Internet -
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