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SI,ANDARD DE PREGÔTIRE PROFESIONAL Ì 1zÞzç1
\;r a/zll J (',\('
Jl,,,ltÕttiçl dÕ.formare práä,sir_lttald; 0732 ÁÞß,struclii ;i ißgißeriÕ áivild
.|:^tliulilctlecl; 0732.5 µçÐluÐrÕÐ imobilului
-'-; 

jiliáurÕç; 0732.5.1 ÂÕhßiáiÐß/ tÕhßiáiÐßd iß eyaluarea imobilului

1. Introducere in domeniul de fÞrmÐrÕ profesionaIi
\Iisiunea domeniului de fÞrmÐrÕ profesionalÙ "construc}ii 9i inginerie civila'' este

, _::]]rÕÐ utlei personatitÙ{i integre 9i dezvoltarea áÞmàÕtÕß{ÕlÞr profesionale, pentru Ð fÐáÕ fÐ{Ù
--,:,:iÕlÞÓ actuale Ei de àÕrsàÕátivÙ ale pie{ei fÞrlÕi de mußáÙ locale 9i irrterna{ionale àriß:- ÐáumulÐrÕÐ unui ansamblu de cunoqtinJe la specialitatea "Evaluarea imobilului'' in scopul:.f,, \_rltarii profesionale 9i personale;

- t'ÞrmÐrÕÐ qi dezvoltarea competen{elor ßÕáÕSÐrÕ pentru Ð activa in domeniul respectiv.
\bsolr enlii domeniului de fÞrmÐrÕ àrÞfÕsiÞßÐlÙ "Construclii 9i inginerie civilñ'',::],,,:]itatea "Evaluarea imobilului" pot activa in cadrul entitatilor publice sau private in

-;];]l;¿lÁßtÕlÕ: construclii qi economie, in calitate de tehnician devize qi mÙsurÑtÞri in
-,:_,::;cIii, administrator financiar (patrimoniu), tehnician in ÕçÐluÐrÕÐ imobilului, agent:,_:"i×r (ÌrÞkÕr imobiliar), coordonator de ÌirÞu, administrator de imobil. Tehnicienii in
=,=,_:ÓÕÍ imobilului realtzeazÑ un complex de activitati ýi àrÞáÕduri sistematice desftgurate
]'-]_]]_ Ð da un rÙsàußs profesionist gi argumentat rÕfÕritÞr la çÐlÞÐrÕÐ unei àrÞàriÕtñli imobiliare.
",._::;ÓÕÐ de àÕ poziliile áÞßtÕmàÞrÐßÕ impune domeniului de fÞrmÐrÕ Þ serie de cerinle:- árÕÐrÕÐ unui mediu de ißvÙ{ÐrÕ autentic, apropiat de mediul ÐfÐáÕrilÞr 9i relevant
:"::ÕsÕlÞÓ persoanei, pentru realizarea obiectivelor proiectate: insugirea de cunogtin{e, fÞrmÐÓÕÐ

:-, ::àÓißdÕri 9i de competente personale qi profesionale;
_ imìißÐrÕÐ aspectelor de ßÐtçrñ teoreticñ 9i cultivarea

rÕÐliÉilÕ activitÙlilor din domeniul ÕçÐlçÙrii bunurilor imobile;
unor abilitÙ{i áÕ pornesc de la

- StruáturÐrÕÐ demersurilor educalionale àÕ concep{ia,,inva{Ù ac{ionÑnd'' qi dezvoltarea unordexteritali de ordin practic;
- àrÞvÞáÐrÕÐ interesului áÐ sursÙ Ð satisfac{iei profesionale qi caracteristicilor de

p,ersonalitate;

- r,alorificarea ußÞr tehnici mÞdÕrßÕ de instruire, inclusiv de dezvoltare Ð creativitÙlii.

2. Atribu{ii qi sarcini de lçáru ale specialistului

Atribu{ii (obliga(iuni) sarcini de luáru
l. lmàliáÐrÕÐ dirÕátñ qi

indirectñ iß ÐtrÐgÕrÕÐ gi

idÕßtifiáÐÓÕÐ benefi áiÐÓilÞr
sÕÓçiáiilÞr.

1.1 Folosegte metode d. corun
mail, fax, discu{ii de la om |Ð Þm, rÐàÞÐftÕ scrise sau çÕrÌÐ[Õ;

|,2 Initiaza áÞmußiáÐrÕÐ online (sincron/asincron) cu beneficiarii;

l .3 ÞfÕrñ informa{ia solicitatÑ benefi á iÐri lÞr;

l14 Diferen{iazñ informalia àçÌliáñ de sÕárÕtçl comercial;

StabiIegte scopuI, misiunea 9i destinalia ÕçÐlçñÓii;



1.6 Identificñ persoanele áÐrÕ doresc sñ fÐáñ achizilii imobiliare;

1.7 °áÞrd¡ consiliere 9i ajutor clien{ilor iß tranzac{ii imobiliare;

1.8 DistÓibuie in mediul online ÞfÕß× sÕrçiáiilÞr ißtrÕàrißdÕrii de ÕçÐluÐÓÕ;

1.9 RealizeazÙ rÕàÞrtÐjÕ àÓiçißd tranzactionarea ÌußuÓilÞr imobile
áÞßárÕtÕ,

2. ÀrÕgitirÕÐ documenta{iei

te*rnice Ð Ìçßçlui imobil.

2.1 Solicitñ documentele/actele àrimÐrÕ áÕ áÞßfirmñ dreptul de proprietate;

2.2 VÕrifiáÑ veridicitatea documentelor prezentate;

2.3 Identificñ ißfÞÓmÐÆiÐ tehnicñ ßÕáÕsÐrñ;

2.4 Examineazd dÞsÐrul cadastralitehnic;

2.5 ÁÞrÕlÕÐzÑ informalia prezentata cu registrul ÌußurilÞr imobile;

2.6 Stabileqte lista áÞmàÞßÕßlÕi obiectelor complexe;

2.7 FÞtÞáÞàiÕrÕÐ åÕrÞgrÐfiáñ Ð documentelor originale;

2.8 Stocarea dÞáumÕßtÕlÞr tÓÐßsmisÕ àriß poEta electronicñ

2.9 Asistñ la àrÕgñtirÕÐ documentelor solicitate àÕßtrç tranzac{ie.

j.áÞlÕáØrÕÐ datelor ßÕáÕsÐrÕ

lu´rii qi/sau tranzac{iilor
¡iliÐÓÕ

3.1 StudiazÙ piala imÞÌiliÐrñ / segmentul pie{ei imobiliare;

3.2 Delimiteazñ categoÓiile din áÐrÕ face parle Ìußul evaluat;

3.3 Culege informaJii detaliate despre ÞfÕrtÐ 9i/sau áÕÓÕrÕÐ àÕ piala
imobiliar6;

3.4 ÀrÕluárÕÐzñ 9i actualizeazñ sistematic ißfÞrmÐliÐ de àÕ piala imÞÌiliÐrñ;

3.5 Identificñ obiectele similare bunului imobil

3.6 StocheazÑ ißfÞrmÐliÐ privind ÌußurilÕ imobile ÞfÕrtÐßtÕ;

3.7 ÁÞlÐìÞrÕÐzi cu agen{iile imobiliare in çÕdÕrÕÐ colectarii informa{iilor
analogice

3.8 Utilizeaza toate sursele posibile de ißfÞrmÐrÕ legale;

·.9 ¾àÕrÕÐzñ cu modificñrile/actualizÑÓile privind situa{ia politicÙ qi

ÕáÞßÞmiáÞ-fißÐßáiÐrÙ la nivel miárÞ gi mÐárÞÕáÞßÞmiá;

3.10 Analizeazi factorii de ißflçÕßlñ ÐsçàrÐ valorii de pialÙ Ð bunu|ui
imobil;

3.1 l ÀlÐsÕÐzñ link-urile informaliei utilizate in àÓÞáÕsul de ÕçÐIuÐrÕ.

4. Inspectarea bunului imobiI
evaIuat sau tÓÐßzÐátiÞßÐt

4. l RespectÙ ßÞrmÕlÕ de secuÓitate 9i sÙnñtate in mußáñ;

4.2 µåÐmißÕÐzñ in ßÐturÙ obiectul supus evaluÑrii

4,3 Completeazñ ancheta ißsàÕát´rii bunului imobil iß ßÐtuÓÐ;

!.l Identificñ funclionalitatea rÕÐlñ Ð bunului imobil gi áÞrÕsàçßdÕrÕÐ
destinaliei Ìußçlçi imobil;

7



LuárÕÐzñ cu ÐàÐrÐtÕIÕ de mÙsçrÐrÕ ( metru electronic);

4.6 Utilizeazñ in formalii |Õ geospafia le (geopoßal. m d);

4.7 FÞtÞgrÐfiÐzñ obiectuI evaluñrii;

4,8 ImàÞÓtÕÐz´, formateazÙ 9i imàrimñ fotografiile rÕlÕçÐßtÕ áÕ cuprind
toate componentele gi aspectele obiectului evaluat;

4,9 Identificñ elementele de construc{ie, materialele de áÞßstrçá{iÕ
uti l izate, rÕ{ÕlÕIÕ ingineregti existente, Iegñturi le func{iona|e;

4.10 Identificñ schimbirile àIÐßimÕtÓiáÕ ale bunu|ui imobil;

4. l l Descrie bunul imobil evaluat inclusiv anexele.

cyaluare
5.1 µlÐÌÞÓÕÐzÑ documente Word ýi E"cel;

5,2 FurßizÕÐzñ informa{ii specifice Õstimñrii çÐlÞrii ÌçßurilÞr imobile;

5.3 Identifici gi àrÕzißtÙ informa{ia normativÙ in construc{ii n...rurain-
func{ie de cazi

5,4 Compileazñ ißfÞÓmÐliÐ àrimÐrñ ßÕáÕsÐrñ;

5.5 MonitorizeazÑ / actualizeazÑ
áÞrÕsàußzñtÞr domeniului;

5.6 Stabileqte dÕàrÕáiÕrÕÐ acumulatñ àriß diverse metode;

5,7 OpereazÑ ca|cule rÕfÕritÞr metodele de ÕçÐlçÐrÕ in dÕàÕßdÕßlñ de
scopuI evaluÙrii qi destinalia acestuia.

6. Perfectarea raportului de
ÕrÐ|çÐÓÕ

,6.1 Perfecteura@
6,2 °ßÕåÕÐzñ la raport informa{ia in ordine 9i integritatea ßÕáÕsÐrñ;

6,× IßtrÞduáÕ rÐàÞrtul de ÕçÐIuÐÓÕ in diferite softuri aIe unitatiloÓ
solicitante;

6.4 lmàrimñ ÓÐàÞrtul de ÕçÐluÐrÕ;

6.5 Coase rÐàÞÓtul de ÕçÐluÐÓÕ;

6.6 Completeazi registrele ißtÕrßÕ cu ißfÞrmÐ{iÐ àrimÐrñ.



Tipuri de competen{e

COMPETENTE
âR{!ýSçµRSÛLµ (áâ)

COMPETENTE
PROFESIONALE

(áà)

FißÐlitÙ{i de studiu

àÕ àÐráursul intr.egii vieli.

, Autocunoa;terea gi autorealizarea iß plan àr¹siÞßÐl;, Identificarea ßÕáÕsititrilÞÓ de fÞrmÐrÕ pîfesionala áÞßtißçñ 9i ißç´{ÐrÕ

Abilitati manageriale/interac(iune socialÙ, Ac{ionarea individualñ 9i iß grçà cu responsabilitate áiçiáñ;, Menlinerea unui climat socio-afectiv piacut, antrenant gi stimu'ativ;, ÁÞmußiáÐrÕÐ eficienti de àÐrtÕßÕÓiÐt;, Identificarea ÞàÞrtçßitñ(ilÞr de iniliere Ð unei afaceri iß domeniul ales.

Autonom ie
. Activitate
, LçÐrÕÐ de
,Executarea

9i responsabilitate in activitate
in baza Codului Deontologic ProfesionaI:

decizii in baza çÐlÞrilÞr gÕßÕrÐl-umÐßÕ 9i nalionale;
responsabil¹ Ð sÐráißiIÞr profesionale gi áÕrißlÕlÞÓ Societatii.

Utilizarea tÕ¹±ËäË despecialitat.@
serviciiIoÓ de ÕçÐluÐÓÕ gi ißstrñißÐrÕ Ð bunu|ui imobil.
Inspectarea bunului imobil evaluat in çÕdÕrÕÐ descrieÓii bunului irÞ¹elementelor de constÓucfie gi áÞrÕ'Ùrii dÐtÕ|ÞÓ din documentele tehnice cucele din ßÐturñ.

Stabilirea ÕtÐàÕlÞr procesului de ÕçÐluÐrÕ rÕsàÕát´ßd succesiunea rÞgi¹
_ strictÙ corespundere áç áÞmàÞßÕßlÐ obiectului complex (anexe, sistemetermice solare, àÐßÞçri fotovoltaice, statii de ÕàçrÐrÕ, rÕzÕÓçÞÓantiincendiar, etc.)

colectarea date'or ßÕáÕsÐrÕ procesu' de ÕçÐlçÐrÕ Ð bunului imobil Ùdocumentele tehnice gijuridice gi de àÕ piala imobiliari.

°àliáÐrÕÐ metode.or de ÕçÐ|çÐrÕ Ð ÌçßçÓi|Þr imobi'e iß co.espunde.e IscopuI evaluirii qi indicatorii mÐárÞ gi microeonomici.

Reaiizarea rÐàÞrtului de ÕçÐlçÐrÕ utiIizÑnd informalia in oÓdinealintegritatea ßÕáÕsÐÓi àÕßtrç Ð fi introduse in diferite softuri ale u"'ii¿ro.solicitante.

3. FinalitÙ(i de studii gi
fÞrmÐrÕ àrÞfÕsiÞßÐlÙ

competen{e solicitate absolventului àrÞgrÐmçlui cle

4, ÀrÞáÕsul de áÞßsultÐrÕ cu àÕrýÞÐßÕ qi institu{ii cheie (angajatori, institufii de ißçi{Ùm°ßtsçàÕriÞr etc.)

planul Ð fost ÕlÐìÞrÐt
economici áÕÕÐ áÕ contribuie
in ÕçÐluÐrÕÐ imobilului''.

prin consultare cu instituliile de ißçÙtñm°ßt superior gi agenliila cregterea transparen{ei gi rÕáußÞÐ'tÕrÕÐ specialistului''tehnician

Tipul disciplinelor fundamentale 9i de specialitate sunt stabilite prin discu{ii cu specialigtiiin domeniu Ð instituliilor superioare de ißçÙ{ñmÑßt: universitatea ÂÕhßiáÙ Ð Moldovei - FacultateaConstruc}ii, Geodezie 9i Cadastru, bepa¿amentul Inginerie, Drept gi Evaluarea Imobilului in



:iÓirÕÐ r'iitorilor specialigti posibilitatea avansÙrii in ascensiune, cu accesul la studii in ,'iitoÓ _:;:in5torii ceßificatului de studii in domeniul ÕçÐluÙrii imobilului çÞr putea uÓmÐ studii de licenta.Stagiile de ÀrÐÁtiÁñ sunt stabilite iß dependenla de_ solicitñrile àÕ ;;;;.ii:Til
.'::]l.'j'li.:i;;ý,,*Ê:-.:1*,::"nomici iß çÕdÕrÕÐ j.,uolta.ii 

competenlelor profesionale ;i
- Practica de iniliere - ÞfÕrñ posibilitatea ÕlÕçilÞr de Ð vizita diverse intreprinderi de::J,lílitate: Agenfia Geodezie, Cartografie Ei Cadastru inclusiv institulia subordonat ñ, lß.s.titurict,:, :",,'á7 C'ucla,ytrul ²ußurilÞr Imobile (Serviciile Cadastrale Teritoriale), ÁÐmÕrÐ de ÁÞmÕæ 9i, _ : *stÓiÕ, SRL Proestim Imobil etc, àÕßtÓu Ð discuta cu specialigti calificali gi Ð fbce cuno'tinlÑ cu_, _, de luáru. instrumentele 9i tehnicile utilizate de áÙtrÕ aceqtia.- practica tehnologicÙ de cadastru qi de evaluare se realizeazñ,la Fiiialeie serviciilor' ::'i'l³iÐlÕ Cadastrale (IP Cadastrul Bunurilor Imobile) 9i intreprinderile private: SRL proestinl'* ::" SRL Àr¾ÀÕrtÃ µÅÀÕrt, SRL Riv Estim, SRL ÊrÞáÞßsçltißg, sÙ áÞÓ-Ð Consulting.,- ,::",:eSCtt&Co, SRL Expert Consulting, SRL Univers Imobil, SRL Cvartal Imobil. SR._ , :":-'-Iclbil-NL, SRL Total µåàÕrt, SRL ÀrimÕ Expert House, SRL Multicon Gruà, SRL Lumea

- - -_ _, jÓii experien{ei de luáru qi colectñrii informaliilor ßÕáÕSÐrÕ ÕlÐÌÞrÙrii luárÙrilÞr de diplomñ: - :=. oractice la exarnenul de absolvire,
- À:í,--tiáÐ didactic5, tÞàÞgrÐfiáÙ, qi tehnologicÙ - ÞfÕrÙ posibilitatea dezvoltñrii abititÙlilor

_. - : .',T:tffljculator 
9i in tÕrÕ¿ efectuAnd mÙsurñri ßÕáÕsÐrÕ, solicitate de áÙtrÕ agen{ii

I0



Fi;a de áÞÞrdÞßÐrÕ Ð planului de ißçÙ{Ùmf,ßt

Instiruqia/Agentul
economic

Numele prenumele Func{ia sÕmßÙturÐ Data

Ministerul Educa{ieiEi
áÕráÕtiriiÐl
Republicii Moldova

GINCU SiIviu ýef Direclie
politici in
domeniul
invñ{dmAntului
profesional tehnic

F%
_ _ '. ,,. ×ÓsitÐtÕÐ ÂÕhßiáÙ

- '.1,_,I;or ei
NISTOR-LOPATENCO
Livia

Decan
Facultatea
construclii,
geodezie 9i
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ARTENE Andrei Director

comltetul sectorialin
Constnrcgii

BARBUROý Lidia Preqedinte CSC

w4 tr¸/:t _ ÀÓÞÕstim GODONOGA Iuliana Administrator
ißtrÕàrißdÕrÕ
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